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EXMO. SR. PRESIDENTE DA FEAM - FUNDAGAO ESTA
DE MEIO AMBIENTE / / y / 0
Vo U, VY r;)f A/~

Ref. Auto de Infracdo (MULTA) n © 008626/2009
PROCESSO COPAM: 00009/2000/001/2000

MIPRISA-INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., pessoa juridica de direito privado, CNPJ n° 17.157.967/0001-84,
com sede na Avenida Contorno, n° 2.905, B. Santa Efigénia, Belo Horizonte,
vem, por seu procurador infra-assinado, no prazo legal, apresentar DEFESA
ADMINISTRATIVA, conforme os fatos e fundamentos que passa a expor:

I- DA TEMPESTIVIDADE DO RECURSO

O recebimento do oficio da FEAM encaminhando o auto de infracéo
contestado deu-se no dia 09.07.09, guinta-feira, iniciando-se o prazo de 20
dias em 10.07.09, sexta-feira, com o vencimento previsto para o dia
29.07.09, quarta-feira.

Portanto, o presente recurso € tempestivo.

II-DOS FATOS

A empresa contestante tem como atividade principal a compra e venda
de imodveis em geral, participagdo e incorporagdo em empreendimentos
imobiliarios como: edificacbes residenciais, comerciais, industriais e de
servicos, loteamentos, sem qualquer atividade referente a engenharia,
arquitetura e agronomia, € como atividade acessoéria, a de aluguéis de
imoveis.

No dia 08 de julho ultimo, as 10:30 horas, uma funcionaria da FEAM
compareceu no empreendimento da contestante, loteamento Lagoa
Mansdes, quando lavrou o auto de infracdo ora impugnado.
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Para a lavratura do auto de infrac&o e aplicacao da multa, b "’%ﬁj
funcionaria, nos arts. 76 e 83 do Decreto 44.844/2008.

Com as referidas capitulagdes, entendeu, a funcionaria, que no
empreendimento da Contestante “foi observada ocupacéo de lotes por
edificacdes no loteamento Lagoa Mansdes, o que caracteriza a operagcao do
mesmo, sendo que o empreendimento ndo possui licenga de operacao”, o
que seria infracdo administrativa ambiental, punida com suspensao de
ocupacao de lotes por edificagdes até a regularizacdo do parcelamento do
solo perante o Orgdo Ambiental, de acordo com o artigo 76 do Decreto
Estadual n°® 44.844/2008 e multa simples no valor de R$20.000,01 (vinte mil
€ um reais).

ll- DO EMPREENDIMENTO LAGOA MANSOES

O loteamento Lagoa Mansdes de propriedade da contestante,
encontra-se registrado no Cartério do Registro de Iméveis da cidade de
Lagoa Santa-MG, sob o numero de matricula 11.240, no livro n® 2-AX,
Registro Geral, datado de 12.11.1985.

Através do registro 3/11.240, de 20.02.89, a impugnante juntou no
Cartério de Registros de Imoéveis acima mencionado todos os documentos
exigidos pela Lei n°® 6.766/79, informando que o imével objeto da referida
matricula imobiliaria, ou seja, um terreno rural denominado Fazenda do
Retiro, situado no distrito, municipio e comarca de Lagoa Santa, com area de
1.416,559 m2, foi loteado, com as descricdes ali constantes.

No registro 4/11.240, de 13.03.89, a impugnante da varios lotes de
terreno em primeira e especial hipoteca, como garantia pela execucéo das
obras do loteamento.

Pela averbacdo 6/11.240, de 17.07.95, fica cancelada parte da
hipoteca acima mencionada, tendo como base o termo de recebimento
parcial de obras expedido pela Prefeitura Municipal de Lagoa Santa, bem
como da autorizacao de liberacéo de hipoteca.

Na averbacéo 7/11.240, de 27.01.97, fica cancelada parte da hipoteca
acima mencionada, tendo como base o termo de recebimento parcial de
obras expedido pela Prefeitura Municipal de Lagoa Santa, bem como da
autorizacao de liberagao de hipoteca.

Pela averbacdo 21/11.240, de 05.12.05, fica cancelada parte da
hipoteca acima mencionada, tendo como base o termo de liberacao de
hipoteca expedido pela Prefeitura Municipal de Lagoa Santa.
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Nas averbacdes 11, 12, 13,14,15,16,17,18, 19, 20, 22, 23, 24,
27, com a data inicial de 05.11.2003 e a final 19.04.2007, foram abenas
matriculas independentes e registradas vendas de varios lotes para terceiros.

Pela averbacdo 8/11.240, de 27.01.97, foram arquivadas as
modificacdes na planta do loteamento, aprovadas pela Prefeitura Municipal
de Lagoa Santa, em 16.12.96, NA AREA VERDE DE PRESERVACAO DO
IBDF, situada entre as quadras 23, 24, 24-A, 24-B e 24-C, mudanca de
area, de 46.062,84 m2 para 47.385,84 m2.

Conforme demonstram os comprovantes de pagamento de IPTUs, ora
juntados pela impugnante (para efeito demonstrativo, junta-se somente
referente a um lote por cada ano), esta vem pagando o referido imposto dos
lotes existentes do loteamento Lagoa Mansdes desde o ano de 1.998 até o
presente ano de 2.009.

IV- DO TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE
CONDUTA ASSINADO PERANTE A 22 PROMOTORIA DE JUSTICA
DE LAGOA SANTA

Em 24.10.2006, no gabinete da 22 Promotoria de Justica de Lagoa
Santa, o Ministério Publico de MG, na pessoa da sua Promotora de Justica
Dra. Matilde Fazendeiro Patente, a impugnante MIPRISA, a DESURB € o
Municipio de Lagoa Santa, celebraram um TERMO DE COMPROMISSO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA para por fim ao Inquérito Civil n® 002/2003,
que tratava da implantacao de loteamento denominado Lagoa Mansdes, com
a presenca de técnicos da FEAM e funcionarios do |IEF, que também o
assinaram como testemunhas.

Foram estabelecidas nas suas clausulas primeira e segunda
obrigacdes para MIPRISA e para DESURB perante o Municipio de Lagoa
Santa, nas clausulas terceira e quarta obrigagcoes perante a FEAM e na
clausula sétima obrigacées perante ao |EF.

V-DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Em 01.06.2000 a ACOLMA - ASSOCIACAO COMUNITARIA LAGOA
MANSOES requereu o licenciamento ambiental do empreendimento em tela,
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entre esta Associacdo e a Curadoria do meio Ambiente de Lagoa Santa.

Importante salientar que a ACOLMA — ASSOCIACAO COMUNITARIA
LAGOA MANSOES foi criada em 11.09.1997 e registrada no Cartério do
Registro Civil das Pessoas Juridicas de Belo Horizonte em 26.09.1997, sob o
registro de n°® 95.979, no livro A.

Em 27.06.03 o empreendimento em tela obteve licenca de instalacdo
em carater corretivo concedida pela FEAM no processo COPAM n°
009/2000/001/2000.

Em 11.01.2006 a contestante junto com a empresa DESURB -
ASSESSORIA GERENCIAL S.C. LTDA. protocolaram oficio enderecado a
Dra. Regina Medeiros de Souza, Gerente da Divisdo de Projetos
Urbanisticos e Infra-Estrutura de Transportes da FEAM, comunicando a
transferéncia da titularidade do Processo de Licenciamento Ambiental do
Bairro Lagoa Mansdes, originariamente de responsabilidade da ACOLMA,
para a MIPRISA e para a DESURB, ambas responsabilizando-se pelo
cumprimento de todas as determinacdes e pela complementacdo das
condicionantes estabelecidas no processo n° 009/2000/001/2000.

Vi- DAS CONDICIONANTES ESTABELECIDAS PELA FEAM NO
LICENCIAMENTO AMBIENTAL EM REUNIAO 21.03.2006
CONSTANTES DO ANEXO DO PARECER TECNICO DIURB N°
026/2006 PROCESSO COPAM N° 009/2000/001/2000 DE
PROTOCOLO N° 089568/06

Através do Parecer Técnico DIURB n° 026/2006 no processo COPAM
n® 009/2000/001/2000, de 21.03.2006, foram estabelecidas as
condicionantes para o licenciamento ambiental do empreendimento Lagoa
Mansoes, constantes do seu anexo.

Em 06.04.2006, através do oficio COPAM/FEAM/ N° 83/2006, o Sr.
ILMAR BASTOS SANTOS, entdo Presidente da FEAM, comunica que “a
Camara de Atividades de Infra-Estrutura do CPAM — CIF, em reunido de
31.03.06, analisou o processo administrativo n°® 009/2000/001/2000, dessa
empresa e decidiu conceder a prorrogagdo da L.'ceng:a de fnstalagéo para (0]
B. Lagoa Mansbes por mais 2 anos, e discutir as condicionantes na préxima
reunido da CIF, por solicitagdo do empreendedor.”

Em reuniao realizada na FEAM sob n° 000034/2006, com a presenca
dos representantes do |EF, da Acolma, da FEAM, da DESURB e da
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MIPRISA, discutiu-se o processo de licenciamento ambientat-em-tela,
principaimente quanto ao cumprimento das condicionantes estabélecidas
pelo 6rgao ambiental.

No oficio datado de 29.10.07 a contestante e a DESURB informam a
FEAM do cumprimento da condicionante n° 4 “apresentar a regularizagdo
junto ao IEF para a supressdo vegetal devido a abertura de ruas e
intervencdo em APP até a data do vencimento da Licenca de Instalacéo.”

Através do oficio de 21.01.08 a contestante e a DESURB informam a
FEAM do cumprimento da condicionante n° 3. '

No oficio protocolado em 13.05.08 a contestante e a DESURB
informam a FEAM do primento definitivo da condicionante n® 3 e
ratificam o pedido da \LO das vias e guadras ja urbanizadas e a
prorrogacéao da LI, conforme requerimento anteriormente protocolizado
na FEAM em 30.01.08.

O Superintendente Regional de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel da Regido Central Metropolitana Bacia Paraopeba e Velhas, Sr.
JOSE FLAVIO MAYRINK PEREIRA, pelo oficio 437/2008 SUPRAM
CENTRAL/SISEMA, de 10.07.08, determinou & contestante a juntada de
documentos, objetivando a anélise do pedido anterior de prorrogacéo da LIC
do empreendimento em analise, no prazo de 30 dias.

A mesma autoridade supra citada, no oficio 634/2008
SUPRAM/SISEMA, de 01.09.08, informa sobre a prorrogacdo do prazo
anterior por mais 45 dias.

Em 23.10.08 a contestante junta expediente na SUPRAM
CENTRAL/SISEMA, enderecada a autoridade acima mencionada, juntando a
documentacédo por ela solicitada através do oficio de n° 437/2008.

VIl- DO MERITO

Data maxima vénia, o presente auto de infragéo e a multa aplicada no
caso em tela, sdo desprovidos de qualquer embasamento juridico, fatico ou
legal que Ihe garanta sucesso, sendo vejamos.

De acordo com o artigo 14 do Decreto 44.844, de junho de 2.008 “o
empreendimento ou atividade instalado, em instalacdo ou em operacéo,
sem a licenga ambiental pertinente devera regularizar-se obtendo LI ou
LO, em carater corretivo, mediante a comprovagdo de viabilidade
ambiental do empreendimento”.
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Pois bem, em 01.06.2000 a ACOLMA - ASSOCIACAO COMURHTARIA
LAGOA MANSOES requereu o licenciamento ambiental do empreendimento
em tela, decorréncia do Termo de Ajustamento de Conduta firmado em
01.06.1999, entre esta Associacéo e a Curadoria do meio Ambiente de
Lagoa Santa.

Posteriormente, em 11.01.2006 a contestante junto com a empresa
DESURB - ASSESSORIA GERENCIAL S.C. LTDA. protocolaram oficio
enderecado a Dra. Regina Medeiros de Souza, Gerente da Divisdo de
Projetos Urbanisticos e Infra-Estrutura de Transportes da FEAM,
comunicando a transferéncia da titularidade do Processo de Licenciamento
Ambiental do Bairro Lagoa Mansées, originariamente de responsabilidade da
ACOLMA, para a MIPRISA e para a DESURB, ambas responsabilizando-se
pelo cumprimento de todas as determinacées e pela complementacao das
condicionantes estabelecidas no processo n° 009/2000/001/2000.

O empreendimento em andlise teve a sua instalacdo iniciada em
27.06.2003, através de licenca de instalacdo em carater corretivo concedida
pela FEAM no processo COPAM n° 009/2000/001/2000, vigorando até a
presente data.

Conforme histérico acima apresentado restou comprovado que em
24.10.2006, no gabinete da 22 Promotoria de Justica de Lagoa Santa, o
Ministério Publico de MG, na pessoa da sua Promotora de Justica Dra.
Matilde Fazendeiro Patente, a impugnante MIPRISA, a DESURB e o
Municipio de Lagoa Santa, celebraram um TERMO DE COMPROMISSO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA para por fim ao Inquérito Civil n°® 002/2003,
que tratava da implantacéo de loteamento denominado Lagoa Mansdes, com
a presenca de técnicos da FEAM e funcionarios do IEF, que também o
assinaram como testemunhas, nele estabelecendo-se nas suas clausulas
primeira e segunda obrigacées para MIPRISA e para DESURB perante o
Municipio de Lagoa Santa, nas clausulas terceira e quarta obrigacdes
perante a FEAM e na clausula sétima obrigagdes perante ao IEF. :

Também restou comprovado que através do oficio protocolado em
13.05.08 a contestante e a DESURB informaram a FEAM do cumprimento
definitivo da condicionante n° 3 e ratificaramm o pedido da LO das vias e
quadras ja urbanizadas e a prorrogacéo da LI, conforme requerimento
anteriormente protocolizado na FEAM em 30.01.08., como também em |
23.10.08 a contestante junta expediente na SUPRAM CENTRAL/SISEMA., /
juntando a documentacdo solicitada através do oficio de n° 437/2008 de
autoria do Superintendente Regional de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel da Regido Central Metropolitana Bacia Paraopeba e Velhas, Sr.
JOSE FLAVIO MAYRINK PEREIRA.
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Portanto, esta devidamente provado que a contestante vem‘-"éhmﬁﬁﬁf’cio

com as suas obrigacdes determinadas no TERMO DE COMPROMISSO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA celebrado em 24.10.2006, no gabinete da 22
Promotoria de Justica de Lagoa Santa, entre o Ministério Publico de MG, na
pessoa da sua Promotora de Justica Dra. Matilde Fazendeiro Patente, a /
impugnante MIPRISA, a DESURB e o Municipio de Lagoa Santa, bem como
com as obrigagées constantes do Parecer Técnico DIURB n° 026/2006 no
processo COPAM n° 009/2000/001/2000, de 21.03.2006, onde foram
estabelecidas as condicionantes para o licenciamento ambiental do
empreendimento Lagoa Mansdes, constantes do seu anexo, data vénia.

E mais, conforme demonstram os comprovantes de pagamento de
IPTUs, ora juntados pela impugnante (para efeito demonstrativo, junta-se /
somente referente a um lote por cada ano), esta vem pagando o referido
imposto dos lotes existentes do loteamento Lagoa Mansées desde o ano de
1.998 até o presente ano de 2.009.

Lembramos ainda, que o loteamento Lagoa Mansdes de propriedade
da contestante, encontra-se registrado no Cartério do Registro de Iméveis da
cidade de Lagoa Santa-MG, sob o nimero de matricula 11.240, no livro n° 2-
AX, Registro Geral, datado de 12.11.1985, e nas averbacdes 11, 12,
13,14,15,16,17,18, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26 e 27, com a data inicial de
05.11.2003 e a final 19.04.2007, foram abertas matriculas independentes e
registradas vendas de varios lotes para terceiros.

Portanto, vé-se claramente que a ocupacdo de lotes por edificacdes no
loteamento Lagoa Mansdes ndo foi € ndo é de responsabilidade da
impugnante e sim de terceiros compradores de lotes no empreendimento em
questéo.

VIll- DO DIREITO

Decreto 44.844, de junho de 2.008 estabelece em varios dos seus
artigos o seguinte:

A) ART. 14: “o empreendimento ou atividade instalado, em
instalagao ou em operagao, sem a licenga ambiental pertinente devera
regularizar-se obtendo LI ou LO, em carater corretivo, mediante a
comprovacao de viabilidade ambiental do empreendimento”.

B) Art. 68. “sobre o valor-base da multa serdo aplicadas
circunstancias atenuantes e agravantes, conforme se segue:
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| — atenuantes:

a) a efetividade das medidas adotadas pelo infrator para a
correcao dos danos causados ao meio ambiente e recursos hidricos,
incluidas medidas de reparagdo ou de limitagdo da degradacdo
causada, se realizadas de modo imediato, hipéteses em que ocorrera a
redugao da multa em trinta por cento.”

¢) menor gravidade dos fatos tendo em vista os motivos e
suas consegqiiéncias para a saude publica e para o meio ambiente e
recursos hidricos, hipétese em que ocorrera a redugdo da multa em
trinta por cento.”

e) a colaboracao do infrator com os 6rgdos ambientais na
solugcao dos problemas advindos de sua conduta, hipétese em que
ocorrera a redu¢ao da multa em até trinta por cento.”

C) Art. 69: “as atenuantes e agravantes incidirdo, cumulativamente,
sobre o valor-base da multa, desde que ndo implique a elevagdo do
valor da multa a mais de cinquenta por cento do limite superior da faixa
correspondente da multa, nem na redu¢do do seu valor a menos de
cinqgiienta por cento do valor minimo da faixa correspondente da
multa.”

D) Art. 83: “constituem infragbes as normas sobre a protecéo,
conservacao e melhoria do meio ambiente, as tipificadas no Anexo I.”

IX- DAS CONCLUSOES

Diante do acima exposto, concluimos que:

1)Data maxima vénia, o presente auto de infragdo e a multa aplicada
no caso em tela, sdo desprovidos de qualquer embasamento juridico, fatico

ou legal que Ihe garanta sucesso.

2) Em 01.06.2000 a ACOLMA - ASSOCIACAO COMUNITARIA
LAGOA MANSOES requereu o licenciamento ambiental do empreendimento
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em tela, decorréncia do Termo de Ajustamento de Conduta ?nﬁ%ﬂe/em
01.06.1999, entre esta Associacdo e a Curadoria do meio Ambiente de
Lagoa Santa, posteriormente, em 11.01.2006 a contestante junto com a
empresa DESURB — ASSESSORIA GERENCIAL S.C. LTDA. protocolaram
oficio enderecado a Dra. Regina Medeiros de Souza, Gerente da Divisdo de
Projetos Urbanisticos e Infra-Estrutura de Transportes da FEAM,
comunicando a transferéncia da titularidade do Processo de Licenciamento
Ambiental do Bairro Lagoa Mansdes, originariamente de responsabilidade da
ACOLMA, para a MIPRISA e para a DESURB, ambas responsabilizando-se
pelo cumprimento de todas as determinacdes e pela complementacdo das
condicionantes estabelecidas no processo n° 009/2000/001/2000.

3) O empreendimento em analise teve a sua instalacdo iniciada em
27.06.2003, através de licenca de instalacdo em carater corretivo concedida
pela FEAM no processo COPAM n° 009/2000/001/2000, vigorando até a
presente data.

4) Conforme histérico acima apresentado restou comprovado que em
24.10.2006, no gabinete da 22 Promotoria de Justica de Lagoa Santa, o
Ministério Publico de MG, na pessoa da sua Promotora de Justica Dra.
Matilde Fazendeiro Patente, a impugnante MIPRISA, a DESURB e o
Municipio de Lagoa Santa, celebraram um TERMO DE COMPROMISSO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA para por fim ao Inquérito Civil n°® 002/2003,
que tratava da implantacao de loteamento denominado Lagoa Mansoes, com
a presenca de técnicos da FEAM e funcionarios do IEF, que também o
assinaram como testemunhas, nele estabelecendo-se nas suas clausulas
primeira e segunda obrigacdes para MIPRISA e para DESURB perante o
Municipio de Lagoa Santa, nas clausulas terceira e quarta obrigacoes
perante a FEAM e na clausula sétima obrigacdes perante ao IEF.

5) Também restou comprovado que através do oficio protocolado em
13.05.08 a contestante e a DESURB informaram a FEAM do cumprimento
definitivo da condicionante n° 3 e ratificaramm o pedido da LO das vias e
guadras ja urbanizadas e a prorrogacao da LI, conforme requerimento
anteriormente protocolizado na FEAM em 30.01.08., como também em
23.10.08 a contestante junta expediente na SUPRAM CENTRAL/SISEMA,
juntando a documentacdo solicitada através do oficio de n° 437/2008 de
autoria do Superintendente Regional de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel da Regido Central Metropolitana Bacia Paraopeba e Velhas, Sr.
JOSE FLAVIO MAYRINK PEREIRA.
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6) Esta devidamente provado que a contestante verhx:ump/ 0 com
as suas obrigagbes determinadas no TERMO DE COMPROMISSO DE
AJUSTAMENTO DE CONDUTA celebrado em 24.10.2006, no gabinete da 22
Promotoria de Justica de Lagoa Santa, entre o Ministério Pablico de MG, na
pessoa da sua Promotora de Justica Dra. Matilde Fazendeiro Patente, a
impugnante MIPRISA, a DESURB e o Municipio de Lagoa Santa, bem como
com as obrigacoes constantes do Parecer Técnico DIURB n° 026/2006 no
processo COPAM n° 009/2000/001/2000, de 21.03.2006, onde foram
estabelecidas as condicionantes para o licenciamento ambiental do
empreendimento Lagoa Mansdes, constantes do seu anexo, data vénia.

7) Conforme demonstram os comprovantes de pagamento de IPTUs,
ora juntados pela impugnante (para efeito demonstrativo, junta-se somente
referente a um lote por cada ano), esta vem pagando o referido imposto dos
lotes existentes do loteamento Lagoa Mansdes desde o ano de 1.998 até o
presente ano de 2.009.

8) Que o loteamento Lagoa Mansbes de propriedade da contestante,
encontra-se registrado no Cartério do Registro de Iméveis da cidade de
Lagoa Santa-MG, sob o numero de matricula 11.240, no livro n° 2-AX,
Registro Geral, datado de 12.11.1985, e nas averbacdes 11, 12,
13,14,15,16,17,18, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26 e 27, com a data inicial de
05.11.2003 e a final 19.04.2007, foram abertas matriculas independentes e
registradas vendas de varios lotes para terceiros.

9) Que a ocupacéo de lotes por edificagdes no loteamento Lagoa
Mansbes ndo foi e ndo é de responsabilidade da impugnante e sim de
terceiros compradores de lotes no empreendimento em questao.

10) No oficio protocolado em 13.05.08 a contestante e a DESURB
informam a FEAM do cumprimento definitivo da condicionante n° 3 e
ratificam o pedido da LO das vias e quadras ja urbanizadas e a

prorrogacao da LI, conforme requerimento anteriormente protocolizado

na FEAM em 30.01.08.

X- DOS PEDIDOS

Ante o exposto, a contestante requer:
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a) Seja recebida a presente defesa administrativa em™$els” efe|tos
devolutivo e suspensivo.

b) Provar o alegado por todos os meios de prova em direito admitidos,
requerendo a intimag&o prévia do Recorrente acerca dos passos processuais
administrativos.

c) Que, ao final, seja julgado insubsistente formal e materialmente o
Auto de Infracdo, anulando-se a multa aplicada e arquivando-se o feito nos
termos legais, intimando a Recorrente pessoalmente da respectiva deciséo,
bem como este procurador que subscreve a presente defesa administrativa.

d) Diante do principio da eventualidade, caso entendam seja mantida a
multa em tela, seja aplicada a reducdo de 50% do valor da multa,
decorréncia da aplicagéo das atenuantes A, C e E do artigo 68 e do prescrito
no artigo 69 do Decreto 44.844, de junho de 2.008.

JUSTICA!

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Belo Horizonte, 28 de juho de 2009
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