GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
Superintendéncia Regional de Regularizacdo Ambiental Central Metropolitana

PARECER UNICO Ne°. 287/2012 PROTOCOLO N°. 627858/2012

Indexado ao(s) Processo(s)

Licenciamento Ambiental N°, 11338/2010/001/2011

Autorizac8o para Intervencdo Ambiental — AIA: 0606/2011 INDEEERIMENTO

Outorgas: Nao se aplica

Empreendimento: Residencial Reserva Real

Empreendedor: Alexandra de Paula Ferreira

CPF: 913.592.876-04 Municipio: Lagoa Santa / MG

Bacia Hidrografica: Rio Sdo Francisco Sub-Bacia: Rio das Velhas

Referencia: Licenga Prévia concomitante com Licenga de Instalacé&o.

Atividades objeto do licenciamento

Codigo DN 74/04 Descricao Classe

Loteamento do solo wurbano para fins exclusiva ou

) ) . 3
predominantemente residenciais.

E-04-01-4

Reserva Legal: Averbada

Unidade de Conservacédo: Dentro APA Carste Lagoa Santa e APE Aeroporto, € no entorno Parque
Estadual do Sumidouro

Responsavel Técnico pelo empreendimento: Registro de Classe

Responsavel Técnico pelos Estudos Técnicos Apresentados Registro de Classe

Andrey Luiz Cardoso CREA MG 100.210/D
[ Auto de Fiscalizagdo: 44456/2011 | DATA: 07/04/2011

Equipe Interdisciplinar: MASP Assinatura

Cristina Campos de Faria 1.197.306-2

Flora Misaki Rodrigues 1.274.271-4

Jacqueline Moreira Nogueira 1.155.020-9

Juliana Brasileiro 1.255.782-3

Mariangela Evaristo Ferreira 1.262.950-7

Aprovacio Anderson Marques Martinez Lara

Diretor de Apoio Técnico / MASP 1.147.779-1

Bruno Malta Pinto

De acordo Diretor de Controle Processual / MASP 1.220.033-3
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1 INTRODUCAO

O presente parecer visa subsidiar o julgamento, por parte da URC Velhas, quanto ao pleito
de licenca prévia concomitante com a de instalacao para o empreendimento Residencial
Reserva Real. Tal empreendimento € classificado segundo a Deliberacdo Normativa

COPAM n° 74/2004 como empreendimento classe 3, sob o cédigo E-04-01-4, que trata de
loteamento de solo urbano para fins exclusiva ou predominante residenciais.

Os parametros para enquadramento do loteamento na DN 74/04 sao: a area total do
empreendimento e densidade populacional, que neste caso sdo respectivamente 75
hectares e 18,7 habitantes por hectare.

O empreendedor formalizou processo de licenciamento ambiental no dia 09 de fevereiro de
2011, com interesse de implantar um loteamento no municipio de Lagoa Santa, que faz
parte do vetor norte.

Visando a andlise do processo, realizou-se vistoria na area pleiteada para implantacéo do
empreendimento no dia 07 de abril de 2011, conforme auto de fiscalizacdo n° 44456/2011.

2 CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O pleito de viabilidade ambiental do empreendimento denominado Residencial Reserva
Real, se da para uma area localizada no municipio de Lagoa Santa, as margens do Rio
das Velhas. Seu acesso se da pela rodovia MG-010 até a Rua do Sumidouro. Conforme
Zoneamento Ecoldgico Econdémico de Minas Gerais, o0 loteamento esta em uma area de
alta vulnerabilidade natural.

2.1 PROJETO URBANISTICO

O projeto de parcelamento do solo visa sua implantacdo em uma &rea urbana, estando o
imovel localizado na Zona Residencial — 1 (ZR-1), conforme diretrizes municipais datadas
de 01 de outubro de 2010.

Consta no processo, declaragdo da prefeitura municipal, datada de 03 de fevereiro de
2011, onde essa Informa que o tipo de atividade e o local a ser desenvolvida a instalacao
do empreendimento estédo em conformidade com as leis e regulamentos administrativos do
municipio; que a prefeitura tem condigbes de atender com os servigos de educacao,
salde, seguranca e transporte coletivo e que 0 anteprojeto apresentado estd em
consonancia com a lei 6766/79 e atende as especificacdes técnicas e legais do Plano
Diretor Municipal.

Foram emitidas diretrizes metropolitanas em 09 de dezembro de 2010.

Consta nos autos do processo Parecer Técnico do IEPHA datado de 04 de agosto de
2010, onde o mesmo informa que o0 empreendimento esta localizado em area de elevada
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importancia de preservacao, constando, ao final, solicitacdo de complementacdo das
informacdes apresentadas aquele 6rgdo.

No mapa de declividades apresentado, consta que cerca de 94,44% da area apresenta
declividade entre 0% e 30%, cerca de 3,84% insere-se na classificacdo declividade de
30% a 47% e 1,72% apresenta declividade entre 47% e 100%. Sendo assim a maior
parcela do empreendimento encontra-se inserida em area com a topografia suave.

O projeto urbanistico apresentado prevé 18 quadras totalizando 308 lotes, com area média
de 1.000 m2. Estes seréo destinados ao uso unifamiliar.

O projeto urbanistico apresentado atende as diretrizes municipais, emitidas em 01 de
outubro de 2011, no que diz respeito aos parametros urbanisticos de parcelamento do solo
com relac&o a &rea minima dos lotes de 1000m?, com frente minima de 20m, vias locais
com secao transversal minima de 12m.

O sistema viario é caracterizado, em sua maioria, por um tracado geométrico, sendo que
todos os lotes possuem acesso direto por ele.

O Estudo de Impacto Ambiental prevé a destinacdo das areas conforme apresentado ra
Tabela 01:

RESUMO DAS AREAS

Descricao m2 %
Area dos Lotes 332.573,49 44,29
Sistema Viario 85.690,19 11,77
Areas Verdes 157.393,95 21,61
Areas Institucionais (Equipamento Urbano/Comunitario) 36.388,11 5,00
TOTAL GLEBA 728.300,00 100%
Numero de lotes 308

Tabela 1. Resumo de Areas

O empreendimento esta de acordo com o Decreto Estadual 44.646, no que diz respeito ao
percentual destinado as areas publicas (min. 35%) e area institucional (min. 5%). Além
disso, a soma do Espaco Livre de Uso Publico e Areas Verdes, de acordo com o referido
decreto, deve apresentar porcentagem minima de 10%, condicdo respeitada pelo projeto.
Porém por estar inserido no vetor norte, ele ndo atende ao Decreto 20.597/1980, no que
diz respeito ao percentual de &reas publicas que ndo pode ser inferior a 50% da area da
gleba. Assim, o empreendedor deveria adequar seu projeto a determinacdo do referido
Decreto.

Rua Espirito Santo, 495 — Centro DATA: 09/08/2012
SUPRAM -CM Belo Horizonte — MG Pagina: 3/8
CEP 30.160-030 — Tel: (31) 3228-7700 .




GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
Superintendéncia Regional de Regularizacdo Ambiental Central Metropolitana

2.2 INFRA-ESTRUTURAS

2.2.1 Abastecimento

Segundo estudos apresentados a 4gua a ser utilizada pelo empreendimento sera fornecida
pela Companhia de Saneamento de Minas Gerais - COPASA MG.

No projeto apresentado, todos os lotes seréo atendidos pela rede de abastecimento.

2.2.2 Esgotamento Sanitario

Durante a fase de implantacdo do empreendimento em questéo, serdo utilizados banheiros
quimicos e moveis para evitar a disposicéo inadequada de efluentes sanitarios no canteiro
de obras. Estes banheiros serdo coletados devidamente por empresa responsavel e os
efluentes gerados receber&o sua destinagédo adequada.

Ja na fase de operacao, o sistema de esgotamento sanitario sera feito através do sistema
estatico fossalfiltro/sumidouro em cada lote do empreendimento. Aresponsabilidade pela
implantacéo, limpeza e manutengéo sera dos proprios moradores, conforme constara em
clausula do contrato de compra e venda. Sera disponibilizado aos compradores dos lotes o
projeto executivo do sistema a ser implantado.

Em declaracdo emitida pela prefeitura municipal, essa informa que o lodo gerado pela
decomposicao anaerobica dos efluentes liquidos, devera ser recolhido pelo proprietario do
lote.

Ressalta-se que conforme diretrizes municipais, o incorporador ficara obrigado a executar
a rede primaria de esgotamento sanitario, com esperas tamponadas para posterior
interligacéo a rede coletora de responsabilidade da Copasa.

2.2.3 Drenagem Superficial

O projeto de drenagem apresentado tende a promover o escoamento rapido das aguas
pluviais, evitando acumulos e empogamentos.

O Projeto em questéo possui um tipo especifico de coleta de aguas superficiais através de
drenagem superficial com sarjetas tipo A e B e langamento lateral em sarjetas e bueiros.

Os modelos de dispositivos auxiliares serdo dimensionados segundo modelos padres
desenvolvidos pela equipe técnica da SUDECAP.
2.2.4  Geracdo e Destinacdo de Residuos Soélidos
O empreendedor sera o responsavel pela coleta interna do lixo, que ocorrera trés vezes

por semana. O lixo coletado sera disposto em um ponto especifico para posterior coleta
pela Prefeitura.
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ApOs a criagdo de uma Associagdo de Moradores, a coleta interna do lixo sera repassada
a mesma.

De acordo com declaracdo emitida pela Prefeitura Municipal em 03 de fevereiro de 2011,
esta afirma ter condi¢cbes de atender com os servigos de coleta e disposicao dos residuos
sélidos gerados na area do empreendimento.

2.2.5 Energia Elétrica

O empreendimento ira utilizar a eletricidade fornecida pela concessionaria local, no caso a
CEMIG.

3 UNIDADES DE CONSERVACAO

O empreendimento esta localizado no interior da APAF Carste de Lagoa Santa e da APE
Aeroporto, bem como a 0,57km do Parque Estadual do Sumidouro conforme relatério
indicativo do SIAM.

Em abril de 2011 foram solicitadas todas as anuéncias.

A APE Aeroporto se manifestou em 11 de maio de 2011, favoravel a continuidade do
processo de licenciamento e que a autorizacao fica vinculada ao parecer da COPASA com
todas suas restri¢des.

A APA Carste de Lagoa Santa se manifestou em 31 de maio de 2011, comunicando o
indeferimento da autorizacdo de licenciamento ambiental, pelo seguinte motivo:

“O empreendimento situa-se integralmente no interior da ZPPC — Zona de Protecéo
do Patrimdnio Cultural da APA Carste de Lagoa Santa, na qual esta proibido o

parcelamento do solo destinado a loteamentos com finalidades urbanas e
chacaras de recreio, de acordo com o item 4.5 da Instrucdo Normativa IBAMA —
IN n° 01/97.”

Em 21/06/2011 foi emitido oficio n° 1508/2011, comunicando o empreendedor do
indeferimento, informando da possibilidade de requerer arevisdo da decisdo junto a UC e
solicitando que comunicasse a SUPRAM CM acerca do requerimento. O empreendedor
recebeu o oficio supracitado em 28/07/2011 conforme AR do correio.

Tendo em vista a auséncia de manifestacdo do empreendedor, foi solicitado a APA Carste

Lagoa Santa informagbes acerca do andamento do processo, bem como, se o
empreendedor apresentou Recurso contra o INDEFERIMENTO da referida UC, para que

pudessemos dar prosseguimento a analise do processo.

A APA Carste Lagoa Santa em 30/06/2012 através do OF/APACLS/ICMBIio/MG n° 083/12,
informou que apés o indeferimento, os empreendedores solicitaram apenas um parecer de
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viabilidade técnico/ambiental e que ndo houve requerimento de revisdo administrativa da
decisdo junto ao ICMBiIo.

O Parque do Sumidouro ndo se manifestou até o fechamento desse parecer.
4 RESERVA LEGAL

O empreendimento esta localizado no imével de matricula n°® 23.641, datada de
22/01/2001, registrado no Cartério de Imdéveis de Lagoa Santa - MG, Livro n°. 2-DQ, fls.
044, denominado “Lavarjao”, e possui uma area total de 72,60ha.

A Reserva Legal do imdvel citado encontra-se atualmente averbada no Cartério de
Registro de Iméveis da comarca de Lagoa Santa, sob a mesma matricula da propriedade,

e constitui-se de uma area de 14,46 ha, nao inferior a 20% do total da area do imdvel e
descrita no instrumento particular datado de 23/03/2010, firmado entre o proprietario do

imovel e autoridade ambiental, atendendo assim a legislacao em vigor.

5 AUTORIZACAO PARA INTERVENGAO AMBIENTAL (SUPRESSAO DE
VEGETACAO)

A area requerida para implantacdo do loteamento necessita de supressdo de vegetacao
para a construcdo de estradas e de vias de acessos, e perfaz uma érea total de 8,56 ha
de vegetacdo plantada, correspondente a pastagens de capim brachiaria com arvores
isoladas e conglomerados vegetais com espécies tipicas do cerrado. A area apresenta-se
bastante antropizada devido ao uso intenso de atividades agrossilvipastoris.

Conforme estudos apresentados, a vegetacdo corresponde, na sua maioria, a pastagens
de capim brachiéria com arvores isoladas e conglomerados vegetais com espécies tipicas
do cerrado, ocorrendo supresséo de vegetacdo com rendimento lenhoso.

Foi verificada em vistoria a presenca de individuos da espécie Caryocar brasiliensis,
conhecidos como Pequizeiro, nas areas de lotes. Essa espécie é imune de corte de
acordo com a Lei estadual r? 17.682/2008, no qual o corte do mesmo s6 é admitido
guando necessario a execucdo de obras, de planos, de atividades e de projetos de
utilidade publica e de relevante interesse social. A partir dessa informacéo, foi solicitado
ao empreendedor através do O FICIO N°. 742/2010, a apresentac&o do projeto urbanistico
com georreferenciamento das espécies imunes de corte, para que a supressao dos
individuos de pequizeiros fosse evitada.

6 CONTROLE PROCESSUAL

Trata-se de requerimento de Licenca Prévia concomitante can Licencas de Instalagéo,
para um empreendimento classe 03, cuja atividade é o loteamento do solo urbano para fins
exclusiva ou predominantemente residenciais.
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A Publicacdo tanto pelo Empreendedor quanto pelo Orgdo Ambiental foram acostadas aos
autos.

Conforme Certiddo n° 077537/2011 nao foi constatada a existéncia de débito decorrente
de aplicacdo de multas por infringéncia a legislacdo ambiental.

Verifica-se pela Lei Federal n® Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000, que regulamenta o
artigo 225, 8 1°, incisos |, Il, 1ll e VII da Constituicdo Federal e institui o Sistema Nacional
de Unidades de Conservacdo da Natureza, em seu artigo 36, § 3°, abaixo transcrito, que é
necessaria autorizacao prévia (anuéncia) da Unidade de Conservacao:

Art. 36. Nos casos ¢ licenciamento ambiental de empreendimentos de
significativo impacto ambiental, assim considerado pelo 6rgdo ambiental
competente, com fundamento em estudo de impacto ambiental e respectivo
relatério - EIA/RIMA, o empreendedor é obrigado a apoiar a implantacéo e
manutencdo de unidade de conservagdo do Grupo de Protegdo Integral, de
acordo com o disposto neste artigo e no regulamento desta Lei.

(-]

§ 3° Quando o empreendimento afetar unidade de conservagéo especifica ou sua
zona de amortecimento, o licenciamento a que se refere o caput deste artigo s6
podera ser concedido mediante autorizacdo do 6rgdo responséavel por sua
administracdo, e a unidade afetada, mesmo que néo pertencente ao Grupo de
Protegdo Integral, deverd ser uma das beneficiarias da compensacéo definida
neste artigo. (grifo nosso)

Assim, foi solicitado junto ao ICMBIio anuéncia prévia para licenciamento ambiental do
empreendimento e, com base na INSTRUCAO NORMATIVA IBAMA N° 1, DE 17 DE
DEZEMBRO DE 1997, que estabelece normas de ocupacdo e uso do solo na Area de
Protecdo Ambiental - APA- Carste de Lagoa Santa, localizada no Estado de Minas Gerais,
visando compatibilizar a utilizacdo dos recursos naturais com a protecdo da biodiversidade,
contribuindo para o desenvolvimento sustentavel da regido, o 6érgdo emitiu um documento
indeferindo a continuidade do licenciamento, visto que, este esta inserido na Zona de
Protecao do Patrimdnio Cultural — ZPPC, e é proibido o parcelamento do solo destinado a
loteamentos, com finalidades urbanas e chacaras de recreio.

Vé-se, pela emissdo do oficio OF/APACLS/ICMBio/MG N° 154/2011 que referido 6rgao
ambiental INDEFERIU a autorizacdo de licenciamento ambiental para o Loteamento
Reserva Real. Assim, verifica-se a impossibilidade da continuidade da andlise da
documentacgédo do referido processo.

O empreendedor ndo apresentou recurso contra a decisdo de indeferimento, conforme ja
informado no item n°. 03 deste parecer.

Ressalta-se que o empreendedor ndo efetuou o pagamento integral dos custos de analise.
Assim, apds o julgamento do processo os autos deverdo ser remetidos a Assessoria
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Juridica da SEMAD para que os encaminhe a Advocacia Geral do Estado para inscricdo
do débito de natureza ambiental em divida ativa do Estado.

Considerando, desta maneira, que a ‘Administracdo pode declarar extinto 0 processo
guando exaurida sua finalidade ou quando o objeto da decisdo se tornar impossivel,
inatil ou prejudicado por fato superveniente” (Lei n.° 14.184, de 31.01.2002);

Diante do exposto, verifica-se a impossibilidade da continuidade da analise da
documentacdo do referido processo em virtude da manifestacdo de indeferimento do
ICMBIO.

7 CONCLUSAO

Diante do exposto, recomenda-se a Unidade Regional Colegiada — URC Velhas, que seja
indeferido o pedido de concessédo da Licenca Prévia concomitante com Instalacdo para o
referido empreendimento, considerando a impossibilidade de prosseguir com a analise
devido a falta de anuéncia favoravel da APA Carste de Lagoa Santa.
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