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1 INTRODUCAO

O presente parecer visa subsidiar o julgamento, por parte da URC Velhas, quanto ao pleito de
licenca de instalagdo para o empreendimento Portal Estrada Real. Tal empreendimento é
classificado segundo a Deliberacao Normativa COPAM 74/2004 como empreendimento classe 5, sob
o codigo E-04-01-4, que trata de loteamento de solo urbano para fins exclusiva ou predominante
residenciais.

Os parametros de enquadramento do loteamento sdo a area total do empreendimento e a
densidade populacional que neste caso sao, respectivamente, 252,58 hectares e 15,15 habitantes
por hectare, totalizando uma populacao de final de projeto préxima a 3.824 habitantes, considerando-
se apenas a populacao fixa.

O pleito de licenga ambiental para a instalagdo do empreendimento se da para uma area
localizada no municipio de Jaboticatubas, que faz fronteira ao rio das Velhas. Ressalta-se que esta
area esta distante em 0,06 km da APAF Carste de Lagoa Santa e 2,49 km do PQE do Sumidouro,
medidos a partir dos pontos mais proximos entre a area pleiteada para instalacdo e as referidas
unidades de conservacao. Cabe informar que, segundo a Resolugdo CONAMA 428/2010, coube
solicitar apenas a anuéncia junto ao PQE do Sumidouro, quanto a implantacdo e operagdo do
empreendimento em questao, que foi emitida pelo respectivo 6rgao gestor em 02/02/2011.

2 CARACTERIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO

Para o parcelamento em questado, sao propostos lotes de dimensdo minima de 1.000 m2,
providos de infraestruturas basicas, tais como acesso pavimentado, energia elétrica, agua potavel e
esgotamento por sistema estatico individual, composto por fossa séptica, filtro anaerdébio e
sumidouro.

A area pleiteada para implantacdo do loteamento encontra-se na regiao do bioma cerrado,
segundo mapeamento de biomas realizado pelo IBGE e possui como divisa o rio das Velhas, ficando
localizado a margem oposta da APA Carste Lagoa Santa.

2.1 PROJETO URBANISTICO

O projeto de parcelamento do solo visa a implantacdo em uma area de expansao urbana,
estando o imdével localizado dentro da ZAE 2 - Zona de Atragdo de Empreendimentos 2, conforme
plano diretor municipal (Leis Municipais n° 1946/2007, 2019/200, 2044/2009, 2050/2009 e
2090/2010).

O empreendimento em questao ocupara uma area total de 252 ha e fara divisa a noroeste
com o Rio das Velhas. No interior do empreendimento encontram-se cinco nascentes e quatro lagoas
artificiais conforme projeto urbanistico apresentado. A Reserva Legal esta dividida em quatro partes,
sendo que trés dessas estao sobrepostas as areas verdes e uma se localiza na area remanescente.
Além das Areas Verdes que estdo sobrepostas na reserva legal, existem outras duas areas que
estdo livres. A area institucional estd inserida no centro da area verde de numero trés e pode ser
acessada por uma via local atual Rua 31. O empreendimento conta ainda com seis areas de lazer
totalizando 32.787,30m? e seis pracgas totalizando 13.179,84m2,
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Ressalta-se que, segundo o decreto estadual 45.097/09, em glebas rurais transformadas em
urbanas, a area de reserva legal podera ser computada em sua integralidade como area verde,
desde que seja mantido o minimo de 3% para instalagdo de pracas, areas de lazer ou similares.

Conforme mapa de isodeclividade apresentado, todos os lotes estardo em areas com
declividades entre 0 e 30%.

O projeto urbanistico atende as diretrizes municipais, no que diz respeito a area dos lotes que
devem estar entre 360m? e 5.000m2.

O sistema viario € caracterizado por um tragado geométrico onde todos os lotes possuem
acesso direto para a via publica. Os retornos de via sem saida (cul-de-sac) atendem as diretrizes
metropolitanas, que exige diametro minimo de 30 metros.

O projeto urbanistico do empreendimento prevé a destinacdo das é&reas conforme
apresentado na tabela abaixo:

RESUMO DE AREAS

Descricao m? %
Sistema Viario 285.920,68 | 12,94
Areas Verdes Livres 71.986,64 3,26
Areas Verdes sobrepostas a Reserva Legal | 343.354,49 | 15,54
Areas de Lazer 32.787,30 1,48
Pracas 11.444,89 0,52
APP 339.578,06 | 15,37
Area Institucional 111.221,72 | 5,03
Area dos Lotes 1.013.019,27 | 45,86
Area Loteada 2.209.312,07] 100,00
Area Remanescente 316.516,93
TOTAL GLEBA 2.525.829,00
Numero de Lotes 944
Numero de Quadras 64

Tabela 1. Resumo de Areas

O empreendimento esta de acordo com o Decreto Estadual 44.646/2007, no que diz respeito
aos percentuais destinados as areas publicas (min. 35%) e a soma do Espago Livre de Uso Publico e
Areas Verdes (min. de 10%) e area institucional (5%).

2.2 SANEAMENTO

2.2.1 Abastecimento

O empreendimento em andlise possui previsdo de populacdo de final de plano de
aproximadamente 4.224 habitantes, a se instalar ao longo do desenvolvimento do empreendimento.
Contudo, tendo em vista que a populagéo de final de plano nao sera instalada imediatamente apés a
implantacao do empreendimento, a demanda por agua de abastecimento sera crescente ao longo do
tempo, apresentando o maior valor no final de plano, a se evoluir a partir de uma demanda
aproximadamente nula.
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Sendo assim, é apontado pelo empreendedor como solugdo para a produgdo de agua para
abastecimento humano, a explotacao de agua por meio de pocgos tubulares profundos. Tal solugao é
passivel de outorga de direito de uso de aguas publicas, o qual devera ser formalizado na fase de
licenga de instalacdo do empreendimento. Ressalta-se ainda que, segundo a Deliberacdo Normativa
CERH n? 7/2002, pocgos tubulares sao considerados intervengbes de pequeno porte, conforme artigo
4° da citada DN.

2.2.2 Esgotamento

Conforme apresentado o uso do parcelamento sera estritamente residencial. Assim, os
efluentes liquidos gerados neste empreendimento sdo caracterizados como efluentes domésticos,
cujas propriedades principais sdo a carga organica, patogénica e de nutrientes.

Para tal tipo de efluente, as técnicas usuais de tratamento sdo por meio de sistemas estaticos
(fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro / valas de infiltracao) ou Estacées de Tratamento de
Efluentes. Ressalta-se que, por forca do Decreto Estadual 45.097/2009, somente serdo permitidos
sistemas estéaticos de tratamento de efluentes para os lotes com dimensdes superiores a 1.000 m2.
Tal colocagao vai ao encontro da proposta do empreendedor que sugere a instalagdo do sistema
estatico por parte do futuro morador. Contudo, a SUPRAM CM entende que cabera ao
empreendedor orientar os futuros moradores para que estes implantem sistemas estaticos de
tratamento de efluentes em conformidade com as normas em vigor.

Cabe destacar que o emprego da técnica de tratamento e destinagao de efluentes sanitarios
por meio do sistema estatico individual constitui a melhor solugéo técnica para loteamentos em inicio
de implantacao e com lotes da magnitude proposta. Estes apontamentos sdo importantes, uma vez
que o emprego de outra técnica, que nao seja o tratamento individual, acarretara em transporte do
efluente para uma estagéo que esteja dimensionada para o tratamento da vazao de final de plano do
loteamento ou parte dele. Sendo assim, observam-se problemas técnicos resultantes do transporte
dos efluentes em vazdes baixas, caracteristicas da baixa ocupacao inicial do loteamento, tal como
degradagado da matéria organica do efluente em condigbes sem controle e que deve ocorrer na
propria tubulagao de transporte dos efluentes.

A técnica de tratamento no sistema estético consiste no armazenamento do efluente bruto em
um tanque séptico, que visa a homogeneizacao do efluente. A etapa seguinte do tratamento ocorre
no filtro anaerdbio, que é constituido por um leito filtrante, onde se desenvolvem organismos
anaerobios que promovem a digestao da matéria organica existente no efluente. Por fim, o efluente é
destinado ao solo, para infiltragdo e destinagao final. Para fins de controle da poluicdo do solo, a
norma técnica ABNT 13.929 prevé o uso de no maximo 10 sumidouros por hectare e valores
maximos e minimos de permeabilidade do solo.

2.2.3 Drenagem Superficial

O Sistema de Drenagem Superficial foi elaborado visando o rapido escoamento das
precipitacoes, de forma a garantir boas condigdes de transito aos moradores do empreendimento.
Para tal, serdo empregadas as estruturas convencionais de drenagem, constituidas por sarjetas,
bocas de lobo, galerias e descarte ao ambiente.
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No ponto de descarte ao meio ambiente, o efluente pluvial devera contar com estruturas de
dissipacado de energia, uma vez que o lancamento das aguas pluviais podera causar erosao nas
margens dos talvegues receptores, apds eventos de maior intensidade pluviométrica.

2.24 Geracao e Destinacdo de Residuos Sdlidos

Tendo em vista a natureza do empreendimento, os residuos solidos gerados na etapa de
operacdao do empreendimento serdo compostos por residuos de origem domiciliar, poda de
vegetacdo das areas publicas e produto de varricdo de ruas. Além desses materiais, ressalta-se que
a fase de implantacdo das edificacdes promovera a geracao de residuos de construgéo civil, cuja
destinacédo devera seguir legislagao especifica.

A destinacao dos residuos soélidos urbanos gerados no empreendimento sera a Central de
Tratamento de Residuos Macaulbas, localizada em Sabara, devidamente licenciado para tal fim. Ja
os residuos sélidos de construgao civil serdo encaminhados para o Aterro Arena 040, localizado em
Contagem.

3 IMPACTOS IDENTIFICADOS / MEDIDAS MITIGADORAS

3.1 Melo Fisico

As interferéncias associadas a implantagdo do empreendimento acarretardo a redugédo da
qualidade ambiental da ADA, sobretudo, em decorréncia da necessidade de supressédo de
vegetacao, alteracao do uso do solo e da modificagdo da paisagem natural. As obras necessarias
para a implantacdo do empreendimento contemplam a realizagéo de terraplanagem para a instalagao
do canteiro de obras, abertura e intervengdo geométrica das vias de acesso durante a urbanizagao,
conforme projetos e descritivos apresentados nos estudos ambientais.

A execucao de terraplanagem da ADA resultard na remocao superficial do solo, alterando
suas caracteristicas, o que possibilita a eventual ocorréncia de processos erosivos, além da
compactagao e posterior impermeabilizagdo do solo, reduzindo as areas de recarga. Ressalta-se,
entretanto, que tais impactos serao restritos a area de afetacao direta do Residencial Portal Estrada
Real, ndo ocasionando interferéncias nas areas circunvizinhas e AID.

Adiciona-se que em decorréncia da instalacdo do canteiro de obras serdo gerados residuos
diversos provenientes da constru¢gdo civil e apoio aos trabalhadores, tais como: entulho,
papel/papelao, “marmitex”, sobras de materiais diversos (ferro, madeira, aco, cimento, pregos, dentre
outros). Para tanto, devera ser executado, quando da implantagcdo do empreendimento, um Projeto
de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil, conforme estabelecido pela Resolugao
CONAMA N¢. 307, de 05 de julho de 2002 que indicara a caracterizagao e a geragao estimada dos
residuos da construcao civilLb as medidas de minimizacdo de geracdo, a segregacdo, O
/acondicionamento/armazenamento, o transporte e a destinacao final.

3.1.1 Geracgéao de Efluentes Liquidos

Conforme apresentado na caracterizagdo do empreendimento, os efluentes a serem gerados
no empreendimento possuem carater domiciliar, cuja composi¢cao é marcada pela carga orgéanica e
pelos organismos patogénicos.
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A medida mitigadora proposta é o tratamento do efluente gerado, em sua totalidade, por
sistemas estaticos, os quais deverdao observar as normas técnicas vigentes para seu
dimensionamento e locacao.

Apés a etapa de tratamento, o efluente € destinado para infiltracdo e o lodo gerado nos
sistemas de tratamento anaerdbio devera ser destinado a leitos de secagem. Tal lodo, ja
desidratado, podera ser posteriormente empregado como adubo para as areas com cobertura
vegetal.

3.1.2 Geracgao de Residuos Sdlidos

Conforme apresentado anteriormente, os residuos produzidos no empreendimento sao
caracterizados como residuos domiciliares e de construgao civil. E proposta, pelo empreendedor, a
destinacdo dos residuos o sistema municipal de tratamento de residuos, que atualmente se constitui
em coleta e destinacdo em aterro controlado.

3.1.3 Pressao sobre Infra-Estrutura de Transito

Esta previsto apenas um acesso ao empreendimento, a partir de uma rodovia municipal, que
esta interligada a rodovia MG 010, passando pelo municipio de Lagoa Santa.

Para tal, considerando-se o caminhamento a partir de Belo Horizonte, as vias a serem
empregadas sdao a MG-10, que possuem trechos nas areas urbanas dos municipios de Lagoa Santa
e Santa Luzia. Ressalta-se que o volume de trafego para estas vias ja se encontra em nivel elevado
e que a implantagdo do empreendimento podera gerar um acréscimo de volume nao suportavel pelo
sistema viario atual.

3.1.4 Alteracao da Estrutura do Solo

Visando a implantacdo do sistema viario, torna-se necessario a execugao de obras de
terraplanagem. Sendo assim, o projeto para tal intervencao devera contemplar as analises geologico
e geotécnico longitudinal do sistema viério, definicdo e formagéo de taludes de corte e aterro em
funcdo das suas caracteristicas geotécnicas, substituicdo do material de subleito, dentre outros.

Nao foram apresentadas areas propicias para o recebimento dos volumes excedentes do
processo de terraplanagem. Sendo assim, a SUPRAM CM ressalta que tais areas deverao ser
avaliadas no processo de licenciamento ambiental em fase de licenca de instalacdo e que tais areas
deverdao ser distintas de areas identificadas como talvegues, grotas ou qualquer formagao que
constitua um sistema de drenagem natural. Também deverdo ser evitadas areas com vegetagao
expressiva e, caso seja inevitavel a supressao de vegetacdo para uso da area como bota-fora,
devera ser formalizado processo de supressao de vegetacao para a referida area.

3.1.5 Potencializacdo de processos erosivos

A potencializagdo de processos erosivos € um impacto resultante da exposicao do solo,
causado pela supressdo de vegetagdo ou remogdo de camadas de solo ja estabilizadas. Este
impacto podera causar danos aos recursos hidricos superficiais, tendo em vista a possibilidade de
carreamento de solo por deflavios.
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3.1.6 Geracao de residuos de construcéo civil

O impacto de geracao de residuos de construgao civil € caracteristico tanto das etapas de
instalagdo do empreendimento quanto da etapa de operacdo, cabendo ao empreendedor a
responsabilidade por esse impacto ocorrido durante a implantacdo do empreendimento. Em fungéo
da implantagdo do loteamento, serdo gerados residuos como restos de concreto, embalagens de
papel, embalagens plasticas, restos de areias, britas, blocos, dentre outros. Tais residuos,
geralmente séo classificados como matérias inertes, com excegao de residuos de servigo de saude,
tintas, residuos contaminados com solventes quimicos ou contaminados com 6leos e graxas.

Cabe ressaltar que este impacto nao foi previsto pelo empreendedor e por tanto, sera
condicionando para a formalizagdo do processo de licenga de instalagao a apresentagdo de um
programa de gestao de residuos sélidos, contemplando tanto os residuos de construgéo civil quanto
os residuos de caracteristicas domiciliares a ser gerados na fase de implantacdo do
empreendimento.

3.2 MEelo BioTICO

3.2.1 Flora

Os impactos apresentados e relacionados nos estudos ambientais, de possivel ocorréncia
nas fases de Instalagao e Operagéo, serdo relacionados a seguir:

a- Supressdo da vegetacdo:
Com a construgdo das vias de acesso, obras de infra-estrutura e residéncias, parte da

vegetacdo hoje existente na area sera suprimida sendo substituida por superficies impermeaveis.
Isso acarretara em perda de individuos arbéreos e arbustivos, além da reducdo de habitats, de
disponibilidade de alimentos para a fauna. Diminui também a penetracdo de agua no solo, pela
mudanca de substrato.

b - Corte de Pequizeiros:
Os pequizeiros sao arvores imunes de corte. Contudo, 0 empreendedor propde a supressao

para construcdo das vias de acesso em uma area de pasto com remanescentes arbéreos. Tal
questao é considerada conforme Lei n°20.308 de 2012 a qual “Declara de preservagao permanente,
de interesse comum e imune de corte, no estado de Minas Gerais, 0 pequizeiro (Caryocar
brasiliense) e da outras providéncias”. Contudo, tendo em vista somente a previsdo de autorizagao
de pequizeiros em areas de utilidade publica, interesse social ou em areas urbanas e considerando
gue este empreendimento é proposto em area de expansao urbana e ndao possui carater de utilidade
publica ou interesse social, a SUPRAMCM entende por indeferir o pleito de supressao desta espécie,
tanto em area de vias como em area de lotes. Cabe destacar o posicionamento do empreendedor
qguanto a real possibilidade de implantar o sistema viario deste empreendimento sem a supressao
dos pequizeiros observados no empreendimento.

3.2.2 Fauna

Um dos maiores impactos para a fauna local é a perda de seu habitat por consequéncia da
supressao da vegetagdo que também reduz ou elimina o aporte alimenticio de varias espécies. A
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perda dos habitas levam, em muitas vezes, o deslocamento das espécies para outros locais a
procura de alimentos, abrigos e locais de reproducao.

Dessa forma, esse impacto pode ser considerado negativo e relevante, considerando se tratar
de uma area prioritaria para conservacao da fauna. O fato de ser uma area ja bem antropizada, com
predominancia de pastagens, faz com que a riqueza faunistica fique prejudicada.

Como forma de mitigar esse impacto, a empresa adotard medidas como treinamento e
capacitacao dos operarios, para evitar ao maximo a agao antrdpica sobre os ambientes existentes na
area do Residencial Portal Estrada Real. Esta previsto um trabalho de educagdo ambiental com os
futuros condéminos, a fim de se conscientizar sobre a importancia da preservagao da fauna local.

Outro impacto que deve ser considerado é o afugentamento da fauna provocado pela
movimentagcdo de maquinas e trabalhadores durante as obras de instalacdo e operacdo do
empreendimento, devido aos ruidos, poeira e vibragbes e ainda eventuais atropelamentos
decorrentes do aumento no trafego da area diretamente afetada pelo empreendimento.

Este impacto pode ser considerado negativo, com duragcdo permanente em decorréncia dos
futuros condéminos, e relevante.

Para mitigar este impacto serdo realizados treinamentos com os funcionarios encarregados
do transporte, onde serdo enfatizados os limites de velocidades e sinalizagdo a ser respeitada. Os
futuros moradores e 0s que ja ocupam a area de entorno do empreendimento também participarao
dos treinamentos para evitar incidentes com relagéao a fauna local, respeitando as placas de reducao
de velocidade e os redutores de velocidade que serdo implantados nas vias de acesso com maior
trafego.

Conforme informado pela empresa, as maquinas e veiculos que operardo na area deverao
estar em perfeitas condicées no que concerne a emissdo de ruidos. As escavacdes, sempre que
possivel, deverdo ocorrer no periodo diurno.

Foi proposto também o monitoramento da fauna, que serd alvo de condicionante desse
parecer.

3.3 IMPACTOS SOBRE O MEIO ANTROPICO

Os impactos citados nos estudos ambientais serdo, a seguir, relacionados em fung¢do da
temporalidade de ocorréncia e, portanto, divididos entre as fases correspondentes a dinamica de
implantacao e operagao do empreendimento Portal Estrada Real.

3.3.1 Fase de implantacao e operacéao

Conforme ressaltado no diagnéstico da AlD, registra-se a participacdo da populagao presente
nas comunidades rurais ali localizadas.

A consolidagdo do empreendimento podera contribuir como importante fator mobilizador da
populacao de sua area de abrangéncia, tendo em vista a convergéncia para a discussao e defesa de
interesses comuns, gerando, dessa forma, o fortalecimento do processo de organizag¢ao social.

Portanto, espera-se ainda que as agdes a serem desenvolvidas no ambito dos Programas do
Meio Socioecondmico e Cultural possam potencializar esse efeito, contribuindo para a maior
articulacéao e participacao da populagdo na discussao dos temas afetos a dinamica socioeconémica
local e sua interligagdo com o empreendimento.
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Para o acompanhamento deste impacto estdo previstos os seguintes Programas que serao
descrito no item medida mitigadoras: Programa de Comunicacao Social, Programa de Educacao
Ambiental, e Programa de Educagcdo e Comportamento Seguro no Transito. Para tanto, sera objeto
de condicionante, deste parecer Unico, 0s outros programa para contemplar todas as medidas
mitigadoras.

a- Criacdo de novo vetor urbano no municipio

A imensa extensao territorial de Jaboticatubas e a existéncia de dezenas de pequenos
povoados no municipio, sob o prisma da gestdo do territério, sdo dificuldades adicionais a
implantacao de politicas publicas. A instalacao do empreendimento em area ndo continua a sede de
Jaboticatubas devera representar a inauguracao de novo vetor urbano de crescimento. Ressalta-se,
porém, que o empreendimento encontra-se em conformidade com o Plano Diretor do Municipio e sua
lei de uso e ocupacédo do solo. No entanto, considera-se que este impacto criard a necessidade de
maior estruturacdo do Poder Publico municipal em relacdo a necessidade de adocao de acgdes
voltadas a gestao do territério.

A efetivagdo do Empreendimento levara a realizacdo de negdcios de forma direta ou indireta
decorrente das suas atividades, tais como, a compra de produtos e de matérias-primas, a
contratagdo de servicos e de pessoal, 0 que implicara em fato gerador de impostos e taxas que
contribuirdo para incrementar o volume de recursos tributarios arrecadados tanto em nivel municipal,
quanto estadual. Porém, o afluxo de populacdo em busca de oportunidades de emprego tanto
durante as obras quanto durante a operacao do loteamento ocasionara o risco desta populacao se
fixar nas imediagcbes do mesmo, gerando ocupagdes irregulares do solo na area de entorno ao
empreendimento, agravando uma situagao que atualmente ja é vista como um problema significativo
em funcao dos varios loteamentos instalados sem critérios adequados na regiao.

Por conta disto é fundamental a participacdo do empreendedor e da prefeitura de
Jaboticatubas na conduta da criacdo de novas areas habitaveis, para que ndo haja uma aglomeracao

de pessoas de forma inadequada e ocorra o inicio do processo de favelizacao.

b - Expansao da Oferta de Emprego

ya

E informado nos estudos que o empreendimento demandara uma ocupagdo média de 140
trabalhadores, estima-se que cerca de 80% desses trabalhadores, sobretudos aqueles de baixa e
média qualificacao, deverao ser recrutados na regiao.

Este impacto tem seu inicio na fase de implantacdo do condominio se estendendo pela fase
de operagao do empreendimento. A implantagdo de agdes de priorizagdo da contratacao de mao-de-
obra local e qualificagdo destes trabalhadores para fungbes especificas demandadas pelo
empreendimento, previstas no Programa de Mobilizacdo de Mao-de-obra, ird potencializar e garantir
o reflexo positivo deste impacto para a populacao local.

c - Risco de Acidentes Ocupacionais
A implantagédo do empreendimento ocasionard risco de ocorréncia de acidentes de trabalho

relacionados aos trabalhadores a serem alocados durante as obras.

Para a mensuracao deste impacto as empreiteiras responsaveis pelas obras deverao possuir
programas especificos e agdes adequadas e permanentes de medicina e seguranga do trabalho,
como PCMSO (Programa de Controle Médico e Saude Ocupacional) e PPRA (Programa de
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Prevencdo de Riscos de Acidentes). A empresa apresentou tais programas em 13/01/2011 sob
protocolo R003750/2011.

d - Aquecimento do setor de comércio e servicos da drea de Influéncia
Durante a construcdo e especialmente apds o inicio da operagdo do loteamento e sua

consolidacao, espera-se um aumento significativo da demanda por bens e servicos na area de
influéncia, destacando-se o setor terciario do municipio de Jaboticatubas, com destaque para os
setores de construcao civil, industria alimenticia e de mercadorias em geral.

Em relacdo as comunidades rurais da Area de Influéncia Direta, embora possuam setores de
comércio e servigos limitados e pouco diversificados, também pode ocorrer um aquecimento da
economia local, considerando as oportunidades de trabalho no préprio empreendimento e a
demanda por servigos por parte dos condéminos.

e - Valorizacao fundiaria e imobilidria da regiao do entorno
A efetivagdo de um empreendimento desta natureza na regido de sua inser¢ao proporcionara

consequentemente, um aumento significativo da valorizacao das terras e iméveis localizados em seu
entorno, bem como novos negdcios serdo incrementados gerando emprego e renda, dinamizando a
economia local e regional, extrapolando inclusive a regido do entorno imediato representada pelas
comunidades rurais da AID e alcangando outras vertentes do territério municipal de Jaboticatubas.

O aumento da demanda por habitacdo na area de entorno do empreendimento ocasionara
pressdo sobre o mercado imobilidrio local, seja relacionada a demanda por residéncias ou ao
aumento dos pregos de aluguel de imdveis residenciais, em uma regido onde, embora haja
disponibilidade de terrenos e loteamentos, ndo se verifica estoque de residéncias disponiveis para
populacao de baixa renda.

Em funcdo de aspectos relacionados a especulagédo imobiliaria e previsao de investimentos
diversos para o futuro, sua maior significAncia ocorrera gradativamente, a partir da conclusdo das
etapas de implantacao das estruturas do loteamento, atingindo seu apice, provavelmente, quando da
consolidacao total do empreendimento.

f- Incémodos aos moradores da AID / Interferéncias em seu cotidiano

Durante a execucgao das obras no condominio, aumentara consideravelmente o transito de
pessoas pela area que devera abrigar as estruturas do projeto, assim como aumento dos niveis de
ruido e circulagdo de veiculos e maquinas, contribuindo, mesmo que indiretamente, para modificar o
cotidiano das familias ai residentes.

Durante a fase de operacdo do empreendimento também ocorrera um aumento significativo
da circulagcao de pessoas estranhas a regiao, o que faz com que este seja mais um impacto comum
as fases de implantacao e operacao do empreendimento, demandando, por sua vez, agdes também
comuns e orientadas a sua adequada mitigagao.

g - Afluxo de populacdo direta e indiretamente atraida pelo empreendimento e consequente pressdo sobre
servicos publicos da AlD
Em empreendimentos desta magnitude é comum ocorrer afluxo de pessoas na regiao de

insergédo do projeto quanto de forma direta quanto indireta em busca de oportunidade de emprego e
desenvolvimento econémico local. Pela proximidade do empreendimento a comunidades rurais
circunvizinhas, o destino destas pessoas sdo estas comunidades localizadas na AID.
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Este afluxo de populacdo para a regido podera ocasionar o aumento da demanda por
servicos publicos disponiveis na regidao de entorno do projeto, sendo que essa demanda devera
recair, sobretudo, sobre os setores habitacional, de educacdo e de saude, com 0s acréscimos a
serem proporcionados podendo penalizar o atendimento aos moradores.

h - Possibilidade de Aumento dos Casos de Violéncia
A implantagao do empreendimento podera contribuir para um maior fluxo de pessoas na area,

principalmente pelas oportunidades de emprego a serem criadas, contribuindo para a quebra do
quadro de tranquilidade atualmente vivenciado pelos moradores das comunidades rurais da AID. O
afluxo de pessoas nessas areas podera potencializar um possivel aumento de situagdes de violéncia
proporcionando, ainda, a sobrecarga da infra-estrutura de seguranga publica disponivel.

i- Risco de desestruturacdo do modo de vida da populacio rural do entorno
Com a implantagao do empreendimento ocorrerd a mudanga da ADA, uma regido atualmente

eminentemente rural, onde se registra a presenca de estabelecimentos agropecudrios, para um
cenario urbano de ocupacao mais intensiva em funcdo da construcdo das residéncias e demais
estruturas do Condominio.

A efetivagao do projeto podera trazer o risco de desestruturagdo do modo de vida rural da
populacao da area de entorno, gerando perda de identidade e modificacao do perfil socioeconémico
desta populacao.

4 PLANOS E PROGRAMAS AMBIENTAIS

4.1 PRATICAS MECANICAS E VEGETATIVAS PARA CONTROLE DE PROCESSOS EROSIVOS

Trata-se de um programa proposto pelo empreendedor, que tera a finalidade de acompanhar
a evolugao dos processos erosivos desenvolvidos na area do empreendimento. Tal programa sera
detalhado na fase de licenca de instalacdo e devera contemplar medidas preventivas e paliativas
para a formagao de processos erosivos.

4.2 PLANO DE ARBORIZACAO

O plano de arborizacao é um programa proposto pelo empreendedor, que sera detalhado na
fase de licenca de instalacdo, e tera como objetivo propor o plantio de vegetagdo de forma a
promover melhores condicdes ambientais no empreendimento.

4.3 MONITORAMENTO DAS EMISSOES DE GASES DE COMBUSTAO DOS VEICULOS, MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS
Trata-se de um programa proposto pelo empreendedor, cuja finalidade sera a de avaliar a
qualidade das emissbes atmosféricas das maquinas empregadas na implantagdo do
empreendimento. E proposto o monitoramento trimestral ou quando ocorrer o emprego de nova
maquina na obra. Segundo informado, o0 monitoramento sera visual e 0s registros serdo arquivados.

4.4 MONITORAMENTO DAS EMISSOES DE POEIRA

E proposto pelo empreendedor o monitoramento da emissdo fugitiva de poeira de forma
visual, com acionamento de aspersdo de agua caso seja constatado emissdo de poeira em nivel
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insatisfatério. Contudo, a SUPRAM CM entende que este programa devera contemplar a umectagao
das vias em carater preventivo, desde que nao se comprometam as obras de implantacao do sistema
viario.

4.5 MONITORAMENTO DE PROCESSOS EROSIVOS E DE ASSOREAMENTO DOS CURSOS D’AGUA

E proposto o monitoramento visual na implantagdo do empreendimento, em especial na
implantacao do sistema viario, obras de terraplanagem e canteiro de obras, quanto ao carreamento
de solo. Ressalta-se que para a apresentacao dos dados obtidos nesse programa, serao elaborados
relatérios com freqtiéncia trimestral.

4.6 IMPLANTACAO DE PROGRAMAS DE EDUCACAO AMBIENTAL

Trata-se de um programa de envolvimento da comunidade, visando a conscientizagdo sobre
meio ambiente, em especial fauna, flora, recursos hidricos, residuos e outros. Ressalta-se que este
programa sera detalhado na fase de licenca de instalagao.

4.7 PROGRAMA DE EDUCACAO E COMPORTAMENTO SEGURO NO TRANSITO

Trata-se de um programa a ser desenvolvido com o objetivo de promover a seguranga no
transito e serda destinado a moradores locais e funciondrios das obras de implantagdo do
empreendimento.

4.8 PLANO DE MONITORAMENTO DA QUALIDADE DA AGUA SUPERFICIAL A MONTANTE E A JUSANTE DO
EMPREENDIMENTO

Trata-se de um programa de monitoramento que visa 0 acompanhamento da qualidade das
aguas proximas ao empreendimento. Para tal, o empreendedor propés o monitoramento dos
parametros acidez total, alcalinidade total, coliformes fecais, coliformes totais, DBO, DQO, 6leos e
graxas, solidos em suspensdo, dureza total, turbidez, cor e nitrogénio total. Programa de
Comunicacgao Social. Contudo, a SUPRAMCM entende que o programa devera também acompanhar
o parametro Oxigénio Dissolvido, ao qual é atribuido grande importancia na avaliagdo da qualidade
das aguas, por se tratar de um indicador direto de possivel degradagao ambiental. Ressalta-se ainda
que este programa devera ser iniciado apés a concessdo da Licenca Prévia, tendo em vista a
formacédo de uma série historica, com a qual os resultados obtidos durante e apds a implantacao do
empreendimento poderdo ser comparados.

4.9 PROGRAMA DE COMUNICACAO SOCIAL

O programa de comunicagao social foi proposto pelo empreendedor, visando a comunicac¢ao
com as comunidades préximas, de forma a se fornecer esclarecimentos sobre a implantagdo do
empreendimento e futuro uso. Ressalta-se que tal programa devera contemplar a exposicdo dos
impactos ambientais causados pelo empreendimento e as formas empregadas pelo empreendedor
em sua mitigagao.

4.10 PROGRAMA DE CONSERVACAO DOS REMANESCENTES FLORESTAIS

Este programa prevé a preservacao dos remanescentes de floresta estacional semidecidual
em toda a area diretamente afetada do empreendimento, em consonéncia com a Lei 4.771/65 a qual
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institui o codigo florestal brasileiro e institui as Areas de Preservagdo Permanente. Ressalta-se que
estes remanescentes irdo compor as areas verdes do empreendimento em questdo. Este programa
tera inicio com o mapeamento de todos os remanescentes florestais e inventario qualiquantitativo
detalhado da flora. O projeto urbanistico e paisagistico ira contemplar as areas de pastagens no
cerrado para as projegdes das vias e lotes, mantendo os fragmentos de florestas interligados e
preservados.

Contudo, entende-se como necessario a integracdo deste programa com o Programa de
Educacdo Ambiental, de forma continuada, visando a preservacdo dos remanescentes pelos futuros
moradores e demais que venham a transitar pelo empreendimento.

4.11 PROGRAMA DE MONITORAMENTO DA FLORA

Este programa contemplara um Programa de Recuperacdo de Areas Degradadas (PRAD),
Monitoramento da vegetagdo e um Programa de Salvamento e Resgate da Flora. Tais planos serdo
elaborados com objetivo de restaurar os ambientes que porventura sejam degradados pela
implantacdo do empreendimento em questdo. Este programa sera detalhado na fase de licenca de
instalacéo.

4.12 PROGRAMA DE FISCALIZACAO E SEGURANGA PARA CONTROLE DA CACA

Este programa visa mitigar o impacto de aumento de pressao da coleta predatéria de fauna e
flora silvestre. As agbes que compdem esse programa sao o aumento de fiscalizagdo e seguranga
em todas as areas das obras (ou seja, na ADA) e sera detalhado na fase de licenca de instalacao. A
SUPRAMCM entende que este programa também devera estar integrado ao programa de Educacao
Ambiental, de forma continuada, visando a conscientizagdo das populagdes residentes e transitantes
quanto a importancia e necessidade da preservagao da flora e fauna locais.

4.13 PROGRAMA DE MONITORAMENTO DA ICTIOFAUNA DO CORREGO ABREU E LAGOAS ARTIFICIAIS

Trata-se de um programa que visara a obtencdo de dados para a preservacao dos peixes da
bacia do rio das Velhas. Conforme indicado no enunciado do programa, as agdes propostas
ocorrerdo no cérrego Abreu e lagoas artificiais implantadas na area do empreendimento.

4.14 PROGRAMAS DE MONITORAMENTO DA HERPETOFAUNA, MASTOFAUNA E AVIFAUNA

Este programa visa o monitoramento das comunidades de vertebrados silvestres, agindo
preventiva ou corretivamente, através de agdes de manejo, quando esses impactos se mostrarem
negativos.

4.15 PROGRAMA DE MOBILIZAGAO DE MAO DE OBRA

Trata-se de um programa de importancia regional e que é proposto pela SUPRAMCM e que
devera ser elaborado e detalhado pelo empreendedor na fase de licenca de instalagao.

O programa devera visar a otimizacao do aproveitamento racional da mao-de-obra local, além
de se evitar ocorram pressdes adicionais sobre os servicos de salde e seguranca ofertados pela
sede municipal de Jaboticatubas e comunidades rurais da AlID, em decorréncia do afluxo de pessoas
para a regidao em busca de oportunidades de trabalho.
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Para tanto, o programa devera propiciar o treinamento e capacitagdo de trabalhadores
residentes na area de influéncia do empreendimento, possibilitando um maior aproveitamento de
mao-de-obra local, tanto durante o periodo de implantagdo quanto durante a operagdo do
empreendimento em questéao.

Este programa devera ser desenvolvido e ser associado ao Programa de Comunicagdo
Social, visando a divulgacao dos procedimentos e diretrizes para o recrutamento da méo-de-obra e o
cronograma real de alocacao e desmobilizacdo da mao-de-obra.

4.16 PROGRAMA AMBIENTAL DE CONSTRUCAO

O Programa Ambiental de Construcao — PAC tem como objetivo geral disciplinar as formas de
construcao a serem adotadas no empreendimento. Para tal, este programa seguira as premissas de
fiscalizar a implantacdo de medidas ecoldgicas para a implantagdo do condominio, promover
medidas de controle a emissao de particulados, avaliar as condi¢gdes sanitarias do canteiro de obras,
fiscalizar as execugdo das obras de drenagem, fiscalizar a execucao das obras de esgotamento,
fiscalizar a execucao da terraplenagem, fiscalizar destinacdo de bota-fora, monitorar a formacao de
processos erosivos, monitorar processos de assoreamento dos cursos hidricos a jusante do
empreendimento, fiscalizar a abertura de vias, fiscalizar a reserva do solo para posterior promogao
de revegetacao e emprego em agodes de controle de formagao de processos erosivos e promogao da
seguranga nas obras inerentes ao processo de implantacdo do empreendimento. Ressalta-se que
este programa nao foi proposto pelo empreendedor e, portanto, devera ser formulado, detalhado e
apresentado para analise da fase de licenca de instalagdo do empreendimento.

4.17 PROGRAMA DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS

O programa de gerenciamento de residuos visa a gestao dos residuos solidos gerados nas
fases de implantagcdo e operacdo do empreendimento. Ressalta-se que este programa nao foi
apresentado pelo empreendedor e devera ser formulado, detalhado e apresentado para a fase de
licenga de implantagédo do empreendimento.

4.18 PROGRAMA DE REPLANTIO DE PEQUIZEIROS

Este programa de Replantio de Pequizeiros foi proposto pelo empreendedor como forma de
mitigar a supressao dos exemplares de Caryocar Brasiliensis. Contudo, esta SUPRAM CM ressalta
que a supressao destes exemplares de flora ndo sdo permitidos pela legislagcado em vigor, uma vez
que o empreendimento em questdo nao possui carater de utilidade publica ou relevante interesse
social.

5 UTILIZACAO E INTERVENGCAO EM RECURSOS HIDRICOS

As intervencdes em recursos hidricos sdo compostas por 3 pogos tubulares que irdo constituir
o sistema gerador de agua para o abastecimento do loteamento. As devidas outorgas foram
formalizadas segundo processos 12226/2012, 12227/2012 e 13065/2012. A analise técnica desses
processos aponta viabilidade para as outorgas solicitadas.
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6 AUTORIZACAO PARA INTERVENCAO AMBIENTAL (AIA)

A éarea requerida para implantagcdo do loteamento e que necessita de supressdo de
vegetacgao, perfaz uma é&rea total de 10,62 ha, na fitofisionomia de cerrado sensu stricto e supresséao
de 285 arvores isoladas, sendo que 237 localizam-se em areas de lotes e o restante na area de vias
e intervencdo em 0,0158 ha sem supressdo de vegetacdo nativa, em area de preservacao
permanente.

No quadro abaixo encontram-se areas de cerrado sensu stricto com areas de vias, lotes e n°
de arvores isoladas com estimativas volumétricas.

Area (ha) L
Atividades Comrado | e ariores | volume (m) | Volume (st)
sensu stricto
Abertura de vias 1,64 48 15,47 32,80
Abertura de lotes 8,98 237 84,05 178,18
Total 10,62 285 99,52 210,98

Pequizeiros situados nas vias, de acordo com o inventario florestal apresentado, a area citada
encontra-se ja bastante antropizada e descaracterizada. A intervengdo apresentara rendimento
lenhoso estimado em 99,52 m3.

6.1 ESPECIES AMEACADAS E PROTEGIDAS

Conforme estudos apresentados foram encontrados 60 arvores da espécie Caryocar
brasiliense (Pequizeiro), considerada imune de corte de acordo com a Lei Estadual n® 20.308/2012.
Ressalta-se que foi solicitado a supressao de 8 individuos de pequizeiros, que se encontram em vias
publicas, e que, conforme ja apontado nesse parecer Unico, deverdao ser preservadas a partir da
adequacao do sistema viario. Os 52 individuos restantes encontram-se em area de lotes, e também
deveréao ser preservados pelos compradores dos lotes, conforme legislagéo vigente.

Foi registrado a ocorréncia da espécie Myracrodruon urundeuva (Aroeira) ameacada de
extingdo, de acordo com a Instrucao Normativa do Ministério do Meio Ambiente (MMA) n® 06 de
setembro de 2008, na area do empreendimento, e que ndo sera suprimida. Foram registradas 16
arvores isoladas pertencentes a esta espécie ao longo da area de lotes do empreendimento e que
também deverao ser preservadas pelos futuros moradores.

6.2 INTERVENGCAO EM APP

Ao longo de alguns trechos de area de preservacdo permanente (APP), a vegetagao
apresenta pequeno nivel de antropizacdo, nas quais alguns locais sdo caracterizados pela auséncia
de vegetacao, sendo que o restante encontra-se bem preservado.

A intervencdo que ocorrera na APP sera para implantagdo de escadas dissipadoras de
energia (drenagem pluvial), sendo realizada em locais ja antropizados, ausentes de vegetagédo
arbérea, em uma area de 158,74 m? (0,0158 ha). Desta forma, a intervencao nao ira gerar volume de
material lenhoso, visto que as escadas dissipadoras possuem, em média, 1,5 metros de largura e 10
metros de comprimento.
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Cabe destacar que as estruturas de drenagem pluvial constituem equipamentos de
saneamento do empreendimento e que conforme Resolucdo CONAMA 369 sdo consideradas
intervengdes de baixo impacto.

6.3 RESERVA LEGAL

A Reserva Legal da propriedade denominada Fazenda Olhos D’agua, de matricula 13.218,
onde sera implantado o loteamento Portal Estrada Real Empreendimentos Imobiliarios, sera
averbada conforme proposta no processo n°07353/2010 protocolado no dia 17 de dezembro de
2010, com area total de 50,59 hectares, nao inferior a 20% da area total da propriedade que é de
252,5829 hectares.

A reserva legal sera averbada dentro da area do préprio empreendimento, nas areas verdes e
remanescentes, em 4 glebas com areas de 16,27 ha, 1,31 ha, 29,46 e 3,55 ha, conforme firmado no
termo de referencia emitido por este mesmo érgéo.

O Termo de Responsabilidade de Averbacdo de Reserva Legal ja foi entregue ao
empreendedor e sera protocolado conforme combinado no Cartério de Registro de Iméveis

7 COMPENSACOES
7.1 COMPENSAGCAO AMBIENTAL

A implantacdo de medidas compensatérias associadas ao processo de licenciamento
ambiental € um dos requisitos estabelecidos pela legislagéo vigente. A Lei no 9.985, de 18 de julho
de 2000, que estabelece o SNUC — Sistema Nacional de Unidades de Conservagao - define em seu
Art. 36: que “nos casos de licenciamento ambiental de empreendimentos de significativo impacto
ambiental, assim considerado pelo 6rgdo ambiental competente, o empreendedor € obrigado a
apoiar a implantagdo e manutengao de Unidade de Conservagédo do Grupo de Prote¢do Integral, de
acordo com o disposto neste artigo e requlamento desta Ler.

Sendo assim, tendo em vista as alteragdes ambientais como a promogao de adensamento
populacional, supressédo de vegetacao, afugentamento de fauna nativa, redugcao da permeabilidade
do solo e redugao da recarga natural dos aquiferos subterraneos, a SUPRAMCM solicitou na analise
de licenca prévia a incidéncia dessa compensagao.

7.2 COMPENSAGAO POR INTERVENCAO EM APP

De acordo com andlise técnica havera intervencdo em Area de Preservagdo Permanente para
implantacao de escadas dissipadoras de energia (drenagem pluvial), de instalagbes necessarias a
captacdo e conducado de agua pluvial, situacao considerada de baixo impacto, conforme art. 39,
inciso x, “b”, da Lei Federal 12.651, de 25/05/2012, o que autoriza a intervencao, nos termos do art.
8%, da mesma lei. Desse modo, devera incidir a compensacdo conforme Resolucdo CONAMA
369/2006.

8 CUMPRIMENTO DAS CONDICIONANTES DE LP

As condicionantes da Licenga Prévia foram abordadas pelo empreendedor conforme
apresentado a seguir:
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Condicionante 1. Estabelecer Termo de Cooperacao com o Parque Estadual do Sumidouro e em
conformidade com o seu Plano de Manejo.

Em resposta a essa condicionante, o empreendedor apresentou o termo de doagbes para o
Parque Estadual do Sumidouro.

Condicionante 2. Adotar medidas visando minimizar o impacto paisagistico do empreendimento
através de Programa de arborizagdo urbana, Programa de fomento a plantio de
arvores nos iméveis, restricao construtiva em relacao a altura das edificacoes.

O empreendedor informou que tais consideragées foram empregadas na concepcao do
projeto, prevendo o emprego de espécies nativas para o plano de arborizagao.

Condicionante 3. Consoante a legislagcao vigente, dar continuidade aos estudos arqueolégicos,
de acordo com a Portaria IPHAN 230/2002, o Programa de Prospecgéo
Arqueoldgica para a ADA e AID com a devida aprovacdo do GEPAN/IPHAN,
publicada no Diario Oficial da Unido.

Foi apresentada a publicagédo quanto a aprovacgao do projeto de prospecc¢ao interventiva para
a area de abrangéncia equivalente ao municipio de Jaboticatubas, como foco no empreendimento
Portal Estrada Real.

Condicionante 4. Apresentar laudo geolégico/geotécnico com diretrizes para ocupacao de todos
os lotes com declividade entre 30% e 47%. Esse laudo deve ser realizado por
gedlogo ou engenheiro geotécnico, acompanhado da respectiva Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART).

Nao séo observados lotes em locais com declividade superior a 30% e por tanto, entende-se
esta condicionante como cumprida.

Condicionante 5. Apresentar medidas que minimizem o impacto da alteracdo da dinamica da
recarga dos aquiferos subterraneos, tais como adogcdo de pavimentagéo
permedvel e bacias de infiltragao de agua pluvial.

Foi informado pelo empreendedor que serd adotado piso permeavel e dispositivos de
drenagem de aguas pluviais, de forma a minimizar o impacto sobre a recarga dos aquiferos
subterraneos.

Condicionante 6. Apresentar certificagdo de que a prefeitura de Jaboticatubas encontra-se apta,
em termos legais e técnicos, para o recebimento dos residuos sélidos urbanos
a serem gerados na operagao do empreendimento.
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Os residuos sélidos urbanos serdo encaminhados para o Centro de Tratamento de Residuos
Soélidos Macaubas, localizado em Sabara, tendo em vista que o municipio de Jaboticatubas informou
nao possuir infraestrutura adequada para coleta, transporte e destinagao final destes residuos.

Condicionante 7. Acrescentar a previsdo de medidas preventivas e paliativas ao programa de
Praticas Mecénicas e Vegetativas para Controle de Processos Erosivos.

O empreendedor informa que as estruturas de drenagem a ser implantadas serdo suficientes
para o controle dos processos erosivos na area do empreendimento.

Condicionante 8. Contemplar medidas preventivas, tal como umectagdo de vias ou outra de
eficiéncia equivalente, ao programa de Monitoramento das emissées de poeira.

O empreendedor informa que a citada agdo serd adotada no programa de controle de
emissdes de poeira.

Condicionante 9. Acrescentar o parametro Oxigénio dissolvido a lista de parametros a serem
monitorados no programa de Plano de Monitoramento da Qualidade da Agua
superficial a montante e a jusante do empreendimento.

O citado parametro foi acrescido ao programa de monitoramento de qualidade das aguas.

Condicionante 10.  Iniciar o Plano de Monitoramento da Qualidade da Agua superficial a montante
e a jusante do empreendimento, com frequéncia semestral.

O empreendedor informa que ira realizar o programa de monitoramento, contudo, foi
apresentado somente uma analise. Sendo assim, entende-se que esta condicionante foi cumprida
parcialmente.

Condicionante 11.  Elaborar, detalhar e apresentar Programa de Mobilizagdo de Mao de Obra,
conforme apresentado no tdpico 5.16 desse parecer unico.

Foi apresentado o detalhamento do programa citado.
Condicionante 12.  Elaborar, detalhar e apresentar Programa Ambiental de Construgéao, conforme

apresentado no tépico 5.17 desse parecer unico.

Foi apresentado o detalhamento do programa citado.
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Condicionante 13.

Apresentar proposta de Programa Controle Ambiental do Canteiro de Obras, que
inclua: a) sistema de tratamento de esgoto sanitario do canteiro de obras; b)
sistema separador de agua e 6éleo — SAO de oficinas e areas onde houver
manipulacdo de derivados de petroleo; c) agdes de coleta seletiva e; d) plano
de gerenciamento de residuos sélidos.

Foi apresentada a proposta solicitada, atendendo a todos os itens especificados.

Condicionante 14.

Elaborar, detalhar e apresentar Programa de Gerenciamento de Residuos,
conforme apresentado no topico 5.18 desse parecer unico.

Foi apresentado o programa solicitado.

Condicionante 15.

Realizar o monitoramento dos grupos ictiofauna, herpetofauna, mastofauna,
avifauna na area e enviar relatérios anuais técnico-fotograficos contemplando
duas campanhas no ano (periodo chuvoso e seco). A empresa devera atentar
para a licenca a ser obtida no IBAMA para esse trabalho e enviar as ART’s dos
profissionais envolvidos.

Foi informado pelo empreendedor que as campanhas seriam realizadas, contudo ndo foram
apresentadas. Sendo assim, entende-se que a condicionante nao foi cumprida.

Condicionante 16.

Protocolar, na Geréncia de Compensacao Ambiental/Nucleo de Compensacéao
Ambiental do Instituto Estadual de Florestas-IEF, solicitacdo para abertura do
processo de cumprimento da compensagao ambiental, de acordo com a Lei n®
9985/2000 e Decreto Estadual n® 45.175/2009, Priorizando a aplicagdo no
Parque Estadual do Sumidouro e em conformidade com o seu Plano de
Manejo.

Foi apresentado o protocolo do citado pedido de abertura de cumprimento da compensacao

ambiental.

Condicionante 17.

Apresentar projeto urbanistico contemplando a exclusao dos lotes: 4 e 5, da
quadra 8; lotes 11 e 12, da quadra 7; lote 1, da quadra 9; lotes 21, 22, 23 e 24,
da quadra 12; lotes 1, 2 e 3, da quadra 18 e lote 11, da quadra 43. Tal
alteracdo se faz necessaria uma vez que estes lotes se encontram em
declividade superior a 47%.

Foi apresentado a planta do empreendimento, contemplando as exclusdes solicitadas.
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Condicionante 18.  Apresentar planta do empreendimento com o georreferenciamento das
espécies listadas abaixo, sobreposto ao projeto urbanistico: - Myraceodruon
urundeuva;- Jacaranda cuspidifolia;- Bowdichia virgilioides;- Cedrela fisilis;-
Astronium fraxinifolium;- Caryocar Brasiliensis.

Foi apresentada a planta solicitada, apontando o georreferenciamento das espécies
consideradas imunes de corte.

Condicionante 19.  Apresentar projeto urbanistico com adequagdo das vias em funcdo da
existéncia dos pequizeiros.

Foi informado pelo empreendedor que serdao mantidos os pequizeiros mesmo se mantendo o
tracado atual das vias.

9 CONTROLE PROCESSUAL

Construir Empreendimentos Imobiliarios Ltda, por seu representante, formalizou o presente
processo de licenciamento de instalacao, apresentando a documentacgao listada no FOB. Aos 05 de
junho do corrente, a equipe técnica desta Supram CM realizou vistoria in loco, consubstanciada no
auto de fiscalizagao n. 124158/2013, a fim de subsidiar a elaboragao do presente parecer unico.

Em consulta ao SIAM, constata-se que os custos de analise do licenciamento ambiental ndo
foram devidamente integralizados, devendo o requerente, até a data de julgamento dos autos na
URC COPAM, e em obediéncia a determinagao fixada nos arts. 5% e 72 da Deliberagdo Normativa
COPAM n?® 74/04, ressarci-los.

Pela inexisténcia de débitos de natureza ambiental foi expedida a CNDA n® 354376/2011.

Cumprindo a finalidade de dar publicidade ao pedido de licenga ambiental, em cumprimento a
Deliberacdo Normativa COPAM n® 13/95, foi apresentada as fls. 284 copia de periddico regional, e
pelo 6rgdo ambiental no Diario Oficial do Estado de Minas Gerais, conforme protocolo n. 0455351/11.

Os responsaveis pela confecgdo dos estudos ambientais tiveram a anotacdo de
responsabilidade técnica anotada junto aos Conselhos de Classes Profissionais de seus
elaboradores, conforme ART’s de fls 280/283.

O empreendimento denominado Residencial Portal Estrada Real serd desenvolvido em gleba
de terra denominada Fazenda Olhos D agua, representada pela matricula do imével 13.218, do
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Jaboticatubas, tendo sido realizada, consoante
capitulo 6.3 deste parecer, a regularizacdo de averbacdo da reserva legal em quatro porcoes
distintas.

Verifica-se nos presentes autos requerimento de intervengdo ambiental, anotando-se no
presente parecer, capitulo 6, tratar-se de intervencéo em areas de preservacao permanente, além de
supressdo de vegetagao nativa.
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Como sabido, as areas de preservagao permanente sdo areas especialmente protegidas por
lei, revestidas ou ndo com cobertura vegetal, com fungcdo ambiental especifica, de forma que sua
supressao ou eventuais intervengdes nas mesmas sao autorizadas em carater excepcional.

Tanto a legislagao federal, quanto a estadual cuidaram de delimitar e disciplinar o tratamento
especifico dispensado as APPs, consoante se extrai da lei federal 12.651/12 e lei estadual
14.309/02. De igual forma e, paralelamente, o Conama e o Copam deliberaram acerca dos casos
excepcionais de intervencdo ou supressdao de vegetacdo em APP, por intermédio da Resolugcéao
Conama n® 369/06 e Deliberacdo Normativa Copam n® 76/04.

Consultando aquela resolugao do Conselho Nacional de Meio Ambiente, constata-se que a
intervencao pretendida (implantacdo de escadas dissipadoras de energia - drenagem pluvial)
amolda-se a hip6tese de intervencdo de baixo impacto ambiental, especificamente aquela
estabelecida no art. 11, Il da resolugdo em comento (“implantacdo de instalagbes necessarias a
captacao e conducao de agua e efluentes tratados, desde que comprovada a outorga do direito de
uso da agua, quando couber;”), concluindo-se, portanto, pela possibilidade de tal intervencao.

A compensacao por intervencdo em APP foi abordada e sugerida como condicionante no
presente parecer.

Quanto a supressao de vegetacao nativa a area requerida totaliza 10,62 ha em fitofisionomia
de cerrado estrito senso, além de 285 arvores isoladas, dentre essas algumas especialmente
protegidas, como € o caso do Pequizeiro e da Aroeira.

No que pertine a espécie Caryocar brasiliense (Pequizeiro), considerada imune de corte de
acordo com a Lei Estadual n® 20.308/2012, autoriza-se sua supressao, dentre outras situagbes, em
areas urbanas ou distritos industriais.

Como se vé na anotacao das averbacdes 02 e 03 da matricula do imével (mat. 13.218), ha
anuéncia do Incra quanto a incorporacao da area a zona de expansao urbana municipal, zona essa
definida pela lei municipal 2121/2010.

Para fins de definicdo de determinadas areas como urbanas ou rurais, € recorrente a mengao
ao disposto no §1° do art. 32 do Cédigo Tributario Nacional que, além do critério geografico,
estabelece alguns melhoramentos que devem estar necessariamente presentes para identificagdo da
area como urbana, sendo vejamos:

Art. 32. O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade predial e
territorial urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse de
bem imdvel por natureza ou por acesséao fisica, como definido na lei civil, localizado
na zona urbana do Municipio.

§ 1° Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em lei
municipal; observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados
em pelo menos 2 (dois) dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder
Publico:

| - meio-fio ou calgamento, com canalizacao de aguas pluviais;
Il - abastecimento de agua;

Il - sistema de esgotos sanitarios;
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IV - rede de iluminacao publica, com ou sem posteamento para distribuicdo domiciliar;

V - escola primaria ou posto de salde a uma distancia maxima de 3 (trés) quilometros
do imédvel considerado.

Percebe-se, portanto, que além de lei municipal, sdo necessarios ao menos dois dos
melhoramentos listados nos incisos do transcrito §1°, situacao essa verificada nos presentes autos.
Ocorre que a lei municipal 2121/2010 informa que o im6vel em questdo situa-se em zona de
expansao urbana. Nesse sentido, recorremos ao paragrafo segundo do mesmo artigo que ora
transcrevemos:

Art.32.[..]

§ 2° A lei municipal pode considerar urbanas as areas urbanizaveis, ou de expansao
urbana, constantes de loteamentos aprovados pelos 6rgdos competentes, destinados

a habitagdo, a industria ou ao comércio, mesmo que localizados fora das zonas
definidas nos termos do paragrafo anterior.

Da leitura do paragrafo transcrito percebe-se que, somente mediante lei municipal é que
aquelas areas definidas como de expansao urbana, ainda que sem os melhoramentos listados no
paragrafo primeiro, mas incluidas em loteamentos aprovados, poderiam ser consideradas ou
declaradas como urbanas.

Nao ha nos autos aquela lei que declara como urbana a localidade em que se assenta a
propriedade que tera o loteamento implantado, afastando, dessa forma, a possibilidade de supressao
dos individuos de pequi.

De toda forma, e como estabelecido neste parecer Unico, o requerente devera manter
preservados os individuos Caryocar brasiliense.

Ha ainda 16 individuos da espécie Myracrodruon urundeuva (Aroeira) ameagada de
extingdo, de acordo com a Instrucao Normativa do Ministério do Meio Ambiente (MMA) n° 06 de
setembro de 2008, na area do empreendimento. Foram registradas 16 arvores isoladas pertencentes
a esta espécie ao longo da area de lotes do empreendimento que, entretanto, ndo serao suprimidas.

Em atendimento a condicionante estabelecida na fase de licenca prévia, foi juntado aos autos
o Oficio/GAB/IPHAN/MG n. 0611/2013 que aprova o relatério final de prospecgéo arqueoldgica.

Por tratar-se de empreendimento causador de impacto ambiental significativo, sugere-se a
incidéncia de compensacao ambiental estabelecida na lei federal 9.985/00.

A andlise técnica informa tratar-se de um empreendimento classe 05, concluindo pela
concessao da licenga, com prazo de validade de 06 (seis) anos, com as condicionantes relacionadas
no Anexo |.

Ressalta-se que a licenga ambiental. em apre¢o nao dispensa, nem substitui a obtengéo, pelo
requerente, de outras licengas legalmente exigiveis, devendo tal observagdo constar do(s)
certificado(s) de licenciamento ambiental a ser (em) emitido (s).

Outrossim, em caso de descumprimento das condicionantes e/ou qualquer alteracéo,
modificagdo, ampliagdo realizada sem comunicar ao 6rgéo licenciador, torna o empreendimento
passivel de autuagéo.
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10 CONCLUSAO

A equipe interdisciplinar da Supram Central Metropolitana sugere o deferimento desta Licenca
Ambiental na fase de Licenga Instalacdo, para o empreendimento Portal Estrada Real da Construir
Empreendimentos Imobiliarios para a atividade de “Loteamento do solo urbano para fins exclusiva ou
predominantemente residenciais”, no municipio de Jaboticatubas, MG, pelo prazo de 06 anos,
vinculada ao cumprimento das condicionantes e programas propostos.

As orientagdes descritas em estudos, e as recomendagdes técnicas e juridicas descritas
neste parecer, através das condicionantes listadas em Anexo, devem ser apreciadas pela Unidade
Regional Colegiada do Copam Rio das Velhas.

Oportuno advertir ao empreendedor que o descumprimento de todas ou quaisquer
condicionantes previstas ao final deste parecer Unico (Anexo |) e qualquer alteragao, modificacao e
ampliacgdo sem a devida e prévia comunicagdo a Supram Central Metropolitana, tornam o
empreendimento em questao passivel de autuacao.

Cabe esclarecer que a Superintendéncia Regional de Regularizagcdo Ambiental Central
Metropolitana, ndo possui responsabilidade técnica e juridica sobre os estudos ambientais
apresentados nesta licenca, sendo a elaboracao, instalagdo e operacao, assim como a comprovagao
quanto a eficiéncia destes de inteira responsabilidade da(s) empresa(s) responsavel(is) e/ou seu(s)
responsavel(is) técnico(s).

Ressalta-se que a Licengca Ambiental em apreco nao dispensa nem substitui a obtengéo, pelo
requerente, de outras licencas legalmente exigiveis. Opina-se que a observagao acima conste do
certificado de licenciamento a ser emitido.

11 ANEXOS

Anexo I. Condicionantes para Licenca de Instalacéao (LlI).
Anexo lll. Autorizagdo para Intervencao Ambiental.
Anexo IV. Relatério Fotografico
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ANEXO |

Condicionantes para Licenca de Instalacao (LI) do Portal Estrada Real

Empreendedor: Construir Empreendimentos Imobiliarios
Empreendimento: Portal Estrada Real
CNPJ:66.272.287/0001-17

Municipios: Jaboticatubas

Atividade(s):

Cddigo DN 74/04: E-04-01-4

Processo: 19178/2009/002/2011

Validade: 06 anos

ltem Descricao da Condicionante Prazo*

o1 |Apresentar projeto urbanistico aprovado pela prefeitura municipal e| Na formalizagéo da
pela agencia metropolitana. LO.

02 Apresentar termo de recebimento de obra emitido pela prefeitura| Na formalizagdo da
municipal. LO.

03 Apresentar termo de recebimento da rede de iluminagdo publica| Na formalizacao da
emitido pela CEMIG. LO.

04 Apresentar projeto de arborizagdo viaria com descricdo e 60 dias apos a
quantificagdo das espécies a serem adotadas. concessao da LI.

05 Apresentar relatério fotografico da implantacdo da arborizacdo| Na formalizacao da
viaria. LO.
Protocolar, na Geréncia de Compensacao Ambiental do Instituto
Estadual de Florestas - IEF, solicitagdo para abertura de processo 60dias a partir da

06 |de cumprimento da compensacao prevista na Resolugdo CONAMA publicagdo da
369/2006. Apresentar a SUPRAM CM comprovagao deste concessao da LI
protocolo.

Incluir clausula de compra e venda dos lotes que instrua os

07 compradores quanto as restricoes legais da supressdo de|10 dias apoés a
pequizeiros (Caryocar brasiliense) e de aroeira (Myracrodruon |concesséao da Ll
urundeuva).

08 Promover a manutencao dos pequizeiros existentes no tracado das | Durante a implantacéao
vias do empreendimento, conforme proposto pelo empreendedor. do empreendimento.
Incluir clausula no contrato de compra e venda dos lotes que

09 obrigue os futuros moradores a implantar o sistema estatico de| Durante a implantacao
tratamento de efluentes, em conformidade com as normas técnicas| do empreendimento.
e legais vigentes.

* Salvo especificagbes, 0s prazos sao contados a partir da data de publicagdo da Licenga na Imprensa
Oficial do Estado.

Obs. Eventuais pedidos de alteragdo nos prazos de cumprimento das condicionantes estabelecidas
nos anexos deste parecer poderéo ser resolvidos junto a propria Supram, mediante analise técnica e juridica,
desde que nao altere o seu mérito/conteudo.
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ANEXO lll

Autorizacao para Intervencao Ambiental

Empreendedor: Construir Empreendimentos Imobiliarios

Empreendimento: Portal Estrada Real
CNPJ: 13.705.477/0001-14
Municipios: Jaboticatubas

Codigo(s) DN 74/04: E-04-01-4
Processo: 02040000044/2012
Validade: 06 anos

Atividade(s): Loteamento do solo urbano para fins exclusiva ou predominantemente residenciais

1. IDENTIFICACAO DO PROCESSO

Tipo de Requerimento de

Unidade do SISEMA

e ; Numero do Processo Data da Formalizagéao Responsavel
Interven¢édo Ambiental processo
1.1 Integrado a processo de
Licenciamento Ambiental 19178/2009/002/2011 22/12/2011 SUPRAM CM
1.2 Integrado a processo de | 5040000044/2012 22/12/2011 SUPRAM CM

APEF

1.3 N&o integrado a processo
de Lic. Ambiental ou AAF

2. IDENTIFICAGCAO DO RESPONSAVEL PELA INTERVENGAO AMBIENTAL

2.1 Nome: Construir Empreendimentos Imobiliarios

2.2 CPF/CNPJ: 13.705.477/0001-14

2.3 Enderego: Rua Itapemirim n®185 Apto 03

2.4 Bairro: Serra

2.5 Municipio: Belo Horizonte

2.6 UF: MG | 2.7 CEP: 30.240-000

2.8 Telefone(s): (31) 3292-1313

| 2.9 e-mail: andrey@geoline.com.br

3. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO DO IMOVEL

3.1 Nome: Marcos Tulio Zambelli de Almeida

3.2 CPF/CNPJ: 202.199.386-87

3.3 Enderego: Rua Itapemirim n®185 Apto 03

3.4 Bairro: Serra

3.5 Municipio: Belo Horizonte

3.6 UF: MG | 3.7 CEP: 30.240-000

3.8 Telefone(s): (31) 3292-1313

| 3.9 e-mail:

4. IDENTIFICACAO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL

4.1 Denominagéao: Fazenda Olhos Dagua

4.2 Area total (ha): 252,58

4.3 Municipio/Distrito: Jaboticatubas

4.4 INCRA (CCIR):950.157.494.042-8

4.5 Matricula no Cartério Registro de Iméveis: 13.218  Livro: n® 2AX Folha: 186 Comarca: Jaboticatubas
4.6 N°. registro da Posse no Cartério de Notas: Livro: Folha: Comarca:
X(6): 615000 Datum:SAD 69
4.7 Coordenada Plana (UTM) Y(7): 7.841.000 Fuso: 23K
5. CARACTERIZAGAO AMBIENTAL DO IMOVEL
5.1 Bacia hidrografica: Rio Sdo Francisco
5.2. Sub-bacia ou microbacia hidrogréafica: Rio das Velhas
5.3 Bioma/ Transi¢ao entre biomas onde esta inserido o imovel Area (ha)
5.8.1 Caatinga
5.8.2 Cerrado 10,62
5.8.3 Mata Atlantica
5.8.4 Ecétono (Cerrado e Mata Atlantica)
5.8.5 Total 10,62
5.4 Uso do solo do imével Area (ha)
541 Area com cobertura|5.9.1.1 Sem exploragdo econdmica
vegetal nativa 5.9.1.2 Com exploragao sustentavel através de Manejo
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5.9.2.1 Agricultura
5.9.2.2 Pecuaria
5.9.2.3 Silvicultura Eucalipto
5.9.2.4 Silvicultura Pinus
5.4.2 Area com uso alternativo |5.9.2.5 Silvicultura Outros
5.9.2.6 Mineragao
5.9.2.7 Assentamento
5.9.2.8 Infra-estrutura 10,62
5.9.2.9 Outros
5.4.3. Area j& desmatada, porém abandonada, subutilizada ou utilizada de forma inadequada,
segundo vocacao e capacidade de suporte do solo.
5.4.4 Total 10,62
5.5 Regularizacao da Reserva Legal — RL
5.5.1 Area de RL (ha): 50,86 5.10.1.2 Data da averbagéao: 10/06/2013
5.5.2.3 Total
5.5.3. Matricula no Cartério Registro de Iméveis: Livro: Folha: Comarca:
5.5.4. Bacia Hidrografica: Sao Francisco 5.5.5 Sub-bacia ou Microbacia: Rio das Velhas
5.5.6 Bioma: Cerrado 5.5.7 Fisionomia: Cerrado Sensu stricto
6. INTERVENCAO AMBIENTAL REQUERIDA E PASSIVEL DE APROVACAO
Quantidade
6.1 Tipo de Intervencao . Passivel de unid
Requerida Aprovacio
6.1.1 Supresséao da cobertura vegetal nativa com destoca 10,62 10,62 ha
6.1.2 Supresséao da cobertura vegetal nativa sem destoca ha
6.1.3 Intervengdo em APP com supresséo de vegetagao nativa ha
6.1.4 Intervencdo em APP sem supresséo de vegetacdo nativa 0,0158 0,0158 ha
6.1.5 Destoca em area de vegetagao nativa ha
6.1.6 Limpeza de area, com aproveitamento econémico do ha
material lenhoso.
?21) .7 Corte arvores isoladas em meio rural (especificado no item 285 48 un
6.1.8 Coleta/Extragao de plantas (especificado no item 12) un
6.1.9 Coleta/Extragao produtos da flora nativa (especificado no ¥
item 12) 9
6.1.10 Manejo Sustentavel de Vegetacao Nativa ha
6.1.11 Regularizagdo de Ocupagao Antropica Consolidada em
APP ha
Demarcagéo e Averbagéo ou 50,86 50,86 ha
Registro
6.1.12 Regularizacéo de Relocacao ha
Reserva Legal Recomposicao ha
Compensacgao ha
Desoneragéo ha
7. COBERTURA VEGETAL NATIVA DA AREA PASSIVEL DE APROVACAO
7.1 Bioma/Transicao entre biomas Area (ha)
7.1.1 Caatinga
7.1.2 Cerrado 10,62
7.1.3 Mata Atlantica
7.1.4 Eco6tono (Cerrado e Mata Atlantica)
7.1.5 Total
8. PLANO DE UTILIZAGAO PRETENDIDA
8.1 Uso proposto Especificacao Area (ha)

8.1.1 Agricultura

8.1.2 Pecuaria

8.1.3 Silvicultura Eucalipto
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8.1.4 Silvicultura Pinus

8.1.5 Silvicultura Outros

8.1.6 Mineragao

8.1.7 Assentamento

8.1 8 Infra-estrutura Loteamento do solo urbano para fins exclusiva 10,62

ou predominantemente residenciais.

8.1.9 Manejo Sustentavel da
Vegetacdo Nativa

8.1.10 Outro

9. DO PRODUTO OU SUBPRODUTO FLORESTAL/VEGETAL PASSIVEL DE APROVACAO
9.1 Produto/Subproduto Especificacao Qtde Unidade
9.1.1 Lenha Nativa 99,52 m°
9.1.2 Carvao
9.1.3 Torete

9.1.4 Madeira em tora

9.1.5 Dormentes/
Achas/Mourdes/Postes

9.1.6 Flores/ Folhas/ Frutos/
Cascas/Raizes

9.1.7 Outros

10. PARECER TECNICO, MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS FLORESTAIS.

Consta no corpo deste Parecer Unico

11. RESPONSAVEIS PELO PARECER TECNICO.

Elenice Azevedo de Andrade
MASP: 1.250.805-7
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ANEXO IV

Relatério Fotografico do Portal Estrada Real

Empreendedor: Construir Empreendimentos Imobiliarios

Empreendimento: Portal Estrada Real

CNPJ: 13.705.477/0001-14

Municipios: Jaboticatubas

Atividade(s): Loteamento do solo urbano para fins exclusiva ou predominantemente residenciais
Codigo(s) DN 74/04: E-04-01-4

Processo: 02040000044/2012

Validade: 06 anos

Foto 01. Vegetacao de cerrado Foto 02. Vegetacao tipica da area do
com arvores isoladas, na area destinada a empreendimento.
lotes.

Foto 03. Vegetacao tipica da area Foto 04. Vegetacao tipica da area do
do empreendimento. empreendimento.
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