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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
Superintendéncia Regional de Regularizacdo Ambiental Central Metropolitana

1. INTRODUCAO

O presente Parecer Unico refere-se a solicitagéo de Licenca de Operacgéo — LO, formalizada
pelo empreendedor junto a SUPRAM Central Metropolitana em 02/03/2011, para o
parcelamento do solo denominado Loteamento Residencial Victoria Il. O empreendimento é
de uso exclusivo ou predominantemente residencial, classe 3, de acordo com a DN COPAM
74/2004.

O empreendimento esta localizado na zona de expansao urbana do municipio de Lagoa
Santa, a 37 km ao norte de Belo Horizonte. A area € conhecida como Fazenda Olhos
d’Agua e esta as margens do Corrego do Fidalgo. Possui como acesso uma via denominada
Rua Rita de Cassia Saborido, considerada uma via municipal de pouco transito local que
interliga o terreno ao centro de Lagoa Santa.

O empreendimento possui area total de 31,55 ha, com densidade populacional bruta de
aproximadamente 9,3 hab/ha, distribuidos em 73 lotes com area minima de 1.000m2,
dispostos em 06 quadras. O empreendimento é destinado a classe média alta, voltado para
0 publico local e para o publico de Belo Horizonte.

2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento esta localizado no interior da Area de Protecdo Ambiental Federal
Carste de Lagoa Santa e na APE Aeroporto, tendo obtido suas respectivas anuéncias
durante o processo de licenciamento anterior.

O empreendimento obteve a Licenca Prévia concomitante com a Licenca de Instalacdo
(LP+LI) em 03/05/2010, tendo como validade até 03/05/2016.

Em 02/03/2011, foi formalizado junto a SUPRAM Central Metropolitana o processo de
requerimento de Licenca de Operacao do Loteamento Residencial Victoria Il.

Em 12/04/2011, foi realizada vistoria no empreendimento, conforme Auto de Fiscalizacéo
n°44463/2011 (protocolo n°286960/2011), com o objetivo de subsidiar a analise da licenca
pretendida. Durante vistoria foi constatado a implantagdo das estruturas de drenagem
pluvial, sistema viario, sistema de abastecimento e iluminac¢ao publica foram concluidas.

Em 29/07/2011 o empreendedor protocolou nesta superintendéncia (protocolo n°
R123678/2011) um relatorio de informagdes complementares, e um dos itens contemplados
foi o cultivo de mudas para integrar o processo de revegetacdo da APP do cérrego do
Fidalgo.

A reserva legal encontra-se averbada conforme consta na Av. 04/24.880 do registro de
iméveis n° 24.880.

2.1. PROJETO URBANISTICO

De acordo com o parecer emitido pela SUPRAM-CM para emisséo da licenca prévia e de
instalagcdo concomitantes, foi apresentado declaracdo da Prefeitura Municipal de Lagoa
Santa datado de 06/02/2009 no qual informa que a area de implantagdo do empreendimento
esta localizada em area de expansdo urbana e que o local e o tipo de atividade a ser
instalado estdo em conformidade com as leis e regulamentos administrativos do municipio.

Durante a andlise do processo de LP+LI o projeto urbanistico sofreu altera¢des devido ao
Decreto Estadual de 31/08/2009, que declara de utilidade publica, para desapropriagdo de
pleno dominio, imével localizado entre 0 municipio de Lagoa Santa e de Confins, destinado
a ampliagdo do Aeroporto Internacional Tancredo Neves. Assim, 0 empreendimento teve
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gue destinar grande parte da sua area para a expanséo do referido aeroporto, reduzindo o
namero de lotes de 154 para 73 lotes. Além disso, o projeto prevé uma area destinada a
instalacdo de uma via de 25 metros de largura a ser executada pelo poder publico.

O projeto urbanistico revisado (protocolo SUPRAM-CM n° R308770/2009) é composto por
lotes com area minima de 1000m? conformados em 06 quadras, area institucional, area
verde e sistema viario. Estima-se que a densidade populacional bruta apos a ocupacéao total
do loteamento seja de aproximadamente 9,3 hab/ha.

O projeto urbanistico foi aprovado pela SEDRU em 22/12/2009 e possui as seguintes
caracteristicas: quanto ao dimensionamento da estrutura viaria, possui vias locais com
largura de 12m, vias de pedestre com largura de 4m e cul-de-sac com diametro de 30m,
quanto as diretrizes municipais e metropolitanas emitidas para o empreendimento, o
percentual destinado as areas publicas — composta por sistema viario, areas verdes e areas
institucionais foi de 50,38% estando dentro do minimo estabelecido de 35%. A porcentagem
minima de areas verdes e de areas institucionais estabelecidas nas diretrizes metropolitanas
— 10% e 5%, respectivamente - também foram atendidas. Estdo previstos 26,01% de area
verde e 5,57% de areas institucionais. Os lotes apresentam area igual ou superior a
1.000m2.

Pode-se verificar abaixo o quadro de areas, referente ao ‘Loteamento Residencial Victoria
]

Quadro |
RESUMO DE AREAS
Descricdo m° %
Area das vias 27.906,92 18,83
Area Verde 38.598,90 26,01
Areas Institucionais 8.260,81 5,57
Area de Lotes 73.650,12 49,62
Area Total Loteada 148.416,75 100
Area Total (m?) 315.586,00
Area Remanescente (m?) 167.169,25
Numero de quadras 06
Numero de lotes 73

Ressalta-se que o percentual de éareas publicas incidiu somente sobre a area
parcelada, sendo assim quando o empreendedor pretender parcelar a area
remanescente esta deverd ser objeto de novo licenciamento ambiental.

Conforme comprovado em vistoria, 0 sistema viario do empreendimento encontra-se
instalado, com pavimentacdo em asfalto, em bom estado de conservacdo e sistema de
drenagem satisfatorio.

O mapa de declividade apresentado durante o processo de licenga da LP+LI evidencia que
a area possui, em sua maior parte, declividade abaixo de 30%.

2.2. OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
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Consta no processo referente a Licenca de Operacdo — LO, Declaracdo da Prefeitura
Municipal de Lagoa Santa, onde esta atesta que as obras de pavimentacdo, rede de
abastecimento de 4gua da Copasa e rede de distribuicéo elétrica da CEMIG do “Loteamento
Residencial Victoria II' foram concluidas e recebidas. Portanto conclui-se que o loteamento
em questao encontra-se apto a construcao de moradias.

ABASTECIMENTO DE AGUA

A 4agua a ser utilizada pelo empreendimento sera fornecida pela Companhia de Saneamento
de Minas Gerais - COPASA MG, a partir do ponto de tomada localizado no Bairro Lagoa
Mansdes, conforme diretrizes técnicas basicas apresentadas (COPASA DTB 1122-1/2009,
datada de 15/04/2009). No projeto apresentado, todos os lotes seréo atendidos pela rede de
abastecimento.

Consta no processo um Termo de Recebimento de Obra, emitido pela COPASA, em
08/07/2011, no qual esta atesta para os devidos fins, que as obras do sistema de
abastecimento de agua do Loteamento Victdria Il, estdo concluidas e, considerando que
estdo de acordo com o projeto aprovado, normas, padroes e especificacbes da COPASA e
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

ESGOTAMENTO SANITARIO

O sistema de esgotamento sanitario sera constituido por sistema estatico individual,
composto por fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro. Tal solu¢éo é apontada por se
tratar de uma metodologia amplamente empregada e por garantir resultados satisfatorios de
tratamento de efluentes sanitarios, quando dimensionados e implantados em conformidade
com as normas técnicas ABNT NBR 7.229 e 13.969. Cabe informar que essa forma de
tratamento também serd adotada uma vez que na regido onde sera implantado o loteamento
ndo conta com rede coletora da COPASA, que é a concessionaria de servicos de
saneamento da regido.

Consta nos autos do processo de LP+LI escritura publica de Compra e Venda de imovel
urbano, apresentando a obrigacdo do comprador em construir este sistema, conforme
modelo padréo aprovado pela COPASA, e providenciar a manutencéo e limpeza do mesmo.

DRENAGEM PLUVIAL

7

O sistema de drenagem pluvial € composto por sarjetas e estruturas de dissipacdo de
energia, do tipo escadas seguidas por enroncamento e se encontra totalmente implantado.

De acordo com os estudos, 0 projeto possui um tipo especifico de coleta de aguas
superficiais: drenagem superficial com sarjetas tipo B (padrdo SUDECAP) e lancamento
lateral em sarjetas com dispositivo dissipador.

O modelo de sarjeta adotado aproveita parcialmente a declividade transversal da rua, tendo
uma declividade mais acentuada nas proximidades da guia.

Conforme os estudos, a rede de drenagem sera lancada em area livre de edificagbes, no
caso, a area remanescente (incluida no decreto de expansdo do aeroporto). E prevista
estrutura de dissipagéo de energia nos pontos de despejo como forma de evitar o arraste de
sedimentos para os corpos d’agua situados a jusante, através de escadas e enroncamento.

ENERGIA ELETRICA

Consta nos autos do processo, oficio emitido pela CEMIG em 03/03/2011, onde ela informa
gue as obras de instalacéo da rede de energia elétrica, foram vistoriadas, estando de acordo
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com as normas técnicas vigentes na CEMIG e na Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e foram construidas conforme projeto PE/CE-1048593170.

3. CUMPRIMENTO DAS CONDICIONANTES DA LP+LI

Abaixo serdo relacionadas as condicionantes estabelecidas na Licenca Prévia e de
Instalacdo concomitantes.

1. Apresentar diagnéstico prospectivo da area do empreendimento e Portaria o
IPHAN com a devida permissao, conforme disposto na Portaria IPHAN 230/2002.
Prazo: Antes do inicio das obras

Situagcdo: Condicionante atendida, conforme documento apensado ao processo de
licenciamento em questao.

2. Caso tenha sido comprovada a necessidade de resgate, apresentar Relatério Final
do Projeto de Resgate do Patrimbnio Arqueoldgico do sitio Olhos d’agua, incluindo
a sua aprovacgéo pelo GEPAN/DEPAM/IPHAN e Portaria do IPHAN com a devida
permisséo a fim de realizar os trabalhos. Prazo: Formalizacdo da LO.

Situagéo: Condicionante atendida, conforme documento apensado ao processo de
licenciamento em questao.

3. Apresentar manifestacdo da Associacao de Catadores de Materiais Reciclaveis de
Lagoa Santa - ASCAMARE de que esta recebera os residuos reciclaveis gerados
durante as obras de implantagcdo do empreendimento, conforme informado nos
estudos. Prazo: Formalizagéo da LO.

Situacdo: Condicionante atendida, conforme documento apensado a pagina 29 dos autos do
processo.

4. Aumentar o quantitativo de sondagem SPT até o impenetravel (cobrindo maior area
do empreendimento) e apresentar um relatério constando o perfil estratigrafico do
furo e profundidade do Nivel freatico, quando houver, comprovando a viabilidade
do uso de fossaffiltro/sumidouro. Caso este comprove a impossibilidade de
instalacdo do sistema estatico pelos futuros moradores, o empreendedor devera
apresentar uma alternativa para o esgotamento. Prazo: Formalizagédo da LO.

Situacéo: Condicionante atendida, conforme documento apensado aos autos do processo.

5. Solicitar ao Instituto Estadual de Florestas/ Geréncia de Compensacgdo Ambiental —
IEF/GECAM cumprimento da compensacao ambiental, de acordo com o Decreto
45.175/2009. Prazo: 30 dias apds a manifestacao do IEF

Situag&o: Condicionante atendida, conforme documento sob protocolo n® R071130/2010.

6. Apresentar descri¢cdo da coleta interna do lixo doméstico do empreendimento e dos
residuos passiveis de reciclagem, assim como a apresentacao de um projeto do
local de armazenamento temporario do lixo (e sua localizagdo), caso seja
necessario. Prazo: Formalizagdo da LO

Situagéo: Condicionante atendida, conforme documento apensado a pagina 31 dos autos do
processo
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7. Apresentar relatério de cumprimento das medidas mitigadoras e programas
propostos no PCA. Prazo: Na formalizacéo da LO.

Situacdo: Condicionante atendida, conforme documento apensado a pagina 35 dos autos do
processo

8. Fechar as areas verdes com mourbes de concreto e cercamento com arame
farpado e as areas institucionais com mourbes de concreto e telas, conforme
solicitado nas diretrizes municipais (n°1081/06). Prazo: Término das obras.

Situacao: Condicionante atendida, conforme documento apensado a pagina 35 dos autos do
processo

9. Apresentar aprovacao do projeto de abastecimento de agua pela COPASA. Prazo:
Antes do inicio das obras.

Situacéo: Condicionante atendida, conforme termo de recebimento das obras, emitido pela
COPASA, apensado ao processo de licenciamento em questao.

10. Rever projeto de drenagem tendo em vista a topografia da area para localizacéo do
ponto de desaglie. Locar ou justificar a auséncia de bocas de lobo mediante
apresentagao de projeto descritivo.

Situagéo: Condicionante atendida, conforme termo de recebimento das obras, emitido pela
Prefeitura de Lagoa Santa, apensado ao processo de licenciamento em questéo.

11. Apresentar Plano Particular de Intervencdo Contra Incéndios, tendo em vista que
consta no PCA gue este seré criado visando a prevencéo de incéndios florestais na
area de influéncia direta, bem como aumentara a eficacia do combate ao fogo.
Prazo: Na formalizacdo da LO.

Situacdo: Condicionante atendida, conforme estudo apensado a péagina 58 dos autos do
processo de licenciamento em questéo.

12. Apresentar localizacao das areas de empréstimo assim como relatério fotografico
da mesma e quantitativos de volume. Prazo: Antes do inicio das obras.

Situacdo: Condicionante atendida, conforme esclarecimentos apresentados pelo
empreendedor.

4. CONTROLE PROCESSUAL

O processo encontra-se devidamente formalizado, estando a documentagéo juntada em
concordancia com DN 074/04 e Resolugdo CONAMA N° 237/97.

Foi realizada a publicacéo do pedido de licenca em jornal de grande circulagéo.
O empreendedor apresentou Termo de Recebimento do Loteamento, em que foi atestado

pela Prefeitura Municipal de Lagoa Santa que o loteamento encontra-se com as obras
concluidas.
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A analise técnica informa tratar-se de um empreendimento classe 03, concluindo pela
concesséo da licenga, com prazo de validade de 06 (seis) anos.

A licenca ambiental em apre¢o ndo dispensa nem substitui a obtencéo, pelo requerente, de
outras licencas legalmente exigiveis, devendo tal observagéo constar do(s) certificado(s) de
licenciamento ambiental a ser (em) emitido(s).

Ressalta-se que em caso de descumprimento das condicionantes e/ou qualquer alteracéo,
modificacdo, ampliacdo realizada sem comunicar ao orgao licenciador, torna o
empreendimento passivel de autuacao.

5. CONCLUSAO

A andlise técnica nao evidenciou fatores de restricdo ao Loteamento Residencial Victéria L.
Face ao exposto, vimos recomendar a Unidade Regional Colegiada — URC Velhas, que seja
deferido o pedido de concesséo da Licenca de Operacgéo para o empreendimento localizado
no municipio de Lagoa Santa, com prazo de validade de 6 (seis anos) e com atividade de
parcelamento do solo para fins residenciais.
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ANEXO |

Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
Superintendéncia Regional de Regularizacdo Ambiental Central Metropolitana

Processo COPAM N°.: 18653/2008/002/2011

| Classe: 3

Empreendimento: Loteamento Residencial Victoria ll

Atividade: Loteamento do solo urbano para fins exclusiva ou predominantemente
residenciais.

Municipio: Lagoa Santa

Referéncia: Licenca de Operagcdo — LO

ITEM CONDICIONANTES PRAZO
. _ Enquanto forem
1 Forp_ecer,_ aos _compradores dos lotes, os projetos de sistemas | qzlizadas
estaticos individuais. vendas de lotes.
Apresentar relatérios anuais, informando a instalacdo dos|Durante a
> sistemas de tratamento de efluentes implantado pelos | validade da
compradores, com laudo conclusivo sobre a adequacéo dessa | licenca.
estrutura as normas técnicas inerentes ao assunto.
Apresentar o contrato de prestacao de servico de recolhimento |60 dias apoés
3 e destinacdo final do lodo gerado nos sistemas estaticos |concessao da

individuais e a licenga ambiental, da empresa contratada, para
tal finalidade.

L.O.

OBS: Eventuais pedidos de alteracdo nos prazos de cumprimento das condicionantes estabelecidas
nos Anexos deste Parecer Unico poderado ser resolvidos junto a prépria SUPRAM, mediante a analise
técnica e juridica, desde que nao alterem o mérito / contelido das condicionantes.
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